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Vorwort

Liebe Zukunftsfahige und -willige,

die Bau- und Immobilienbranche hatte es in den letzten Monaten und
Jahren nicht leicht. Zusatzlich lasst der prophezeite Aufschwung noch
auf sich  warten. Die Nachrichten sind gepragt von
Insolvenzmeldungen berihmter Projektentwickler & gestandenen
Immobilienunternehmen, aber auch von kurz zuvor noch
prosperierenden PropTechs. ,Durchhalten* oder ,Zyklus* sind die
vermutlich am haufigsten verwendetet Worter im LinkedIn Feed. Es
steht auBBer Frage, dass die fetten Jahre erst einmal vorbei sind. Der
Markt sortiert radikal aus. Schlanke Strukturen und eine hohe
Prozesseffizienz sind entscheidende Voraussetzungen fur Bau- und

Immobilienunternehmen um ,durchzuhalten* oder den Abschwung
auszusitzen und sich fur die nachste Zyklusphase vorzubereiten. Der
interne Digitalisierungs- und Innovationsgrad ist ein entscheidender
SchlUssel, um genau diese Potentiale zu heben. Den Bedarf sehen Malte Westphal
Entrepreneure und Investoren gleichermafen, sodass sich dieser in Head of Scouting & Markets
den Zahlen des blackprint PropTech Reports 2023 widerspiegelt!

Das Resultat: Allzeit Rekordhoch hinsichtlich der aktiven PropTechs und der
Finanzierungsvolumina im Jahr 2023! Der PropTech Markt gewinnt weiterhin an Reife!

Nicht nur die Kapitalgebenden erkennen mehr und mehr die Attraktivitdt der absolut
unterdigitalisierten Bau- und Immobilienbranche, sondern auch die Grindenden richten ihre
Geschaftsmodelle ganz bewusst auf die Problemzonen im Bereich der Energieeffizienz und des
Bauen & Sanieren aus. Der Reifegrad des Marktes zeichnet sich durch den Aufwartstrend in den
Verschiebungen innerhalb der Mitarbeiterstaffeln, sowie das Wachstum in den durchschnittlichen
Finanzierungsrunden ab.

Langfristig werden die PropTechs die Bau- & Immobilienbranche erhalten, und nicht umgekehrt.

Ein wachsender Markt bringt hohere Marktabgange mit sich, somit werden bei den Insolvenzen und
Unternehmen in wirtschaftlicher Schieflage ebenfalls neue Rekorde aufgestellt. Dennoch lasst die
hohe Anzahl an Neugrindungen keine Zweifel daran, dass zukUnftig weitere spannende
Loésungsanbieter helfen, die Bau- und Immobilienindustrie effizienter und innovativer zu gestalten.

Mit unseren fortlaufenden Studien und Reports mochten wir bei blackprint zu mehr Transparenz im
PropTech-Sektor und somit signifikant zu mehr Transformation und Innovation in der Bau- und
Immobilienwirtschaft beitragen. Der folgende Report gliedert sich in zwei Teile, wobei sich der erste
Abschnitt mit der Entwicklung der PropTech Start-Up Landschaft beschaftigt hinsichtlich
unterschiedlicher Dynamiken im Bereich der Mitarbeiterstaffeln, der Marktsegmente, der Geografie
und dem Wirtschaftsstatus. Der zweite Abschnitt hingegen fokussiert sich auf das
Finanzierungsvolumen, sowie dessen Verteilung auf die Marktsegmente und Herkunft.

Viel Vergnugen beim Lesen des Reports & mit besten Gruf3en,

Malte Westphal
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Definition PropTech

PropTech, zusammengesetzt aus den Begriffen 'Property' und Technology', umfasst als Oberbegriff im
Rahmen der Transformation des Bau- und Immobiliensektors die Digitalisierung, Innovation bzw.
Disruption samtlicher Prozesse und Geschaftszweige rund um bzw. mit Bezug zu Immobilien.

PropTechs sind Unternehmen, die als Losungsanbieter fur Unternehmen mit Immobilienbezug (B2B) bzw.
private Immobilienbesitzer (B2C) digitale Produkte und/oder innovative Geschiaftsmodelle mit Bezug
zu mindestens einer Immobilienlebenszyklus-Phase und/oder mindestens einer Immobilien-
Nutzungsklasse entwickeln und anbieten. Der Bezug von PropTechs zu den Wertschépfungsstufen rund
um den Immobilienlebenszyklus ist hier der entscheidende Faktor. Es ist dabei zunachst irrelevant, ob ein
PropTech einen disruptiven Ansatz oder die Optimierung bestehender Prozesse zum Ziel hat.

PropTech Start-ups sind der Teil dieser Unternehmen in der Bau- und Immobilienwirtschaft bzw. mit
Immobilienbezug, die ein Maximalalter von maximal 10 Jahren aufweisen und sich durch Innovations- und
Skalierungspotential auszeichnen. Sie stellen auBerdem im Start-up-Bereich eine eigene
Investmentklasse fur unterschiedlichste Geldgeber dar.

PropTech im Immobilienlebenszyklus
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Methodik & Quellen

Dieser Report betrachtet ausschlieBlich PropTech Start-ups mit Hauptsitz in Deutschland entsprechend der im

Report genannten Definition mit Grundungsjahr zwischen 2013 und 2023. Die Ergebnisse basieren auf
Datenerhebungen durch primare und sekundare Quellen. Grundlage bietet die PropTech-Datenbank von
blackprint. Diese wird fortlaufend durch laufende Marktbeobachtungen, Informationsauswertung und
Dateneingaben, Unternehmens-Registerabgleiche sowie Dateneinholung aus externen Quellen (Crunchbase,
Startupdetector, NorthData) gepflegt. Zusatzlich erfolgt die Datenerganzung, -validierung und -aktualisierung
durch Umfragen bei Unternehmen, so dass die PropTech-Datenbank stetig aktualisiert und erweitert wird.
blackprint erhalt durch aktive Marktkommunikation und Offentlichkeitsarbeit regelmaBig neue Kenntnisse Uber
PropTechs in unterschiedlichen Entwicklungs- bzw. Finanzierungsphasen. PropTech Start-Ups werden ab dem
Moment der Kenntnisnahme bzw. des Kennenlernens datentechnisch berlcksichtigt. Auch Start-ups, die ihre
Geschaftsaktivitaten nachtraglich auf die Immobilienbranche ausweiten oder von dieser wegbewegen, werden in
der Datenbank von blackprint aufgenommen. Aus den genannten Grinden kann es zu nachtraglichen
Abweichungen der Datenlage einzelner Jahre bzw. zwischen einzelnen Reports kommen. Die Daten sind in
diesem Report Stichtagsbezogen aktuell zum 31.12.2023.

Uber blackprint

Als Netzwerkplattform versteht sich blackprint als Treiber eines innovativen, nachhaltigen, nutzerorientierten und

vor allem zukunftsfahigen Bau- und Immobiliensektors. 2016 mit dem Booster-Programm als Fruhphasen-
Akzelerator und -Wagniskapitalgeber zur Férderung von PropTech gestartet, steht die Vernetzung der relevanten
Akteure aus etablierten Bau- & Immobilienunternehmen, PropTech-Wagniskapitalgebern, Hochschulen,
Verbanden und Stadten sowie das Liefern relevanter Informationen und Impulse zum Vorantreiben von
Digitalisierung, Innovation & nachhaltiger Zukunftsfahigkeit imm Fokus. Dazu treibt blackprint seit 2017 eigene
Plattformen wie die fUhrende Tech- & Zukunftskonferenz REAL PropTech voran sowie maf3geschneiderten
Netzwerkformaten wie Europas grof3tes Pitch-Event, den PropTech Germany Award oder Kooperationsanlasse fur
Sichtbarkeit, Reichweite, Positionierung und Vernetzung der Partner im Okosystem. Mit Daten-, Research- &
Coaching-Kompetenz sowie reichweitenstarken Angeboten und Medien wie Expertenblog, eigenen
Veroffentlichungen in PR, Magazin sowie Studien und Reports liefert blackprint wichtige Informationen,
Expertenimpulse und Knowhow zu Trends, Innovationen und PropTech-Themen.

Im Rahmen des 2020 vom ZIA ausgezeichneten und vom Bundesforschungsministerium geforderten
Nachhaltigkeits- und Tech-Scouting analysiert blackprint neue Technologien, innovative Geschaftsmodelle und
Entwicklungen im Bau- & Immobiliensektor und identifiziert Prozesseffizienzpotentiale, liefert
Wettbewerbsbeobachtung oder neue Renditechancen. Auf Basis des entwickelten Datenbanksystems und
breiten Branchen-Netzwerks sorgt das blackprint Matchmaking skalierbar fur Vernetzung mit PropTechs. CEO &
Managing Partner ist Sarah Maria Schlesinger. Sie ist Mitglied im ZIA Innovation Think Tank & Vorsitzende
Vorstandin des AK Digital Construction & Real Estate im BITKOM. Vor blackprint grindete und fUhrte sie vier Jahre
ein eigenes PropTech und leitete zuvor sechs Jahre fUr den internationalen Shoppingcenter-Betreiber mfi/ Unibail
Rodamco die Servicegesellschaften. 2019 wurde sie als ,Managerin & Macherin* mit dem Deutschen Exzellenz-
Preis ausgezeichnet. Das Branchenmagazin immobilienmanager wahlte sie 2019 bis 2022 unter die Top 25 Frauen
der Immobilienwirtschaft

Weitere Informationen: www.blackprint.de

Herausgeber & Veroéffentlichungsdatum
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Januar 2023
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Sarah Maria Schlesinger (Autorin)

Daniel Thei3 (Auswertungen & Analysen)
Orla Nolan (Grafik & Design)
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Danke an unsere Netzwerkpartner

Liebe Netzwerkpartner,

dank Euch, fur Euch und mit Euch treiben wir mit Leidenschaft und Engagement die
Zukunftsfahigkeit der Bau- und Immobilienwelt voran. Eure UnterstUtzung und Eure
Partnerschaft ermaoglichen uns auch die Erarbeitung und Herausgabe dieses relevanten
Beitrags in Form von Daten, Fakten und Analysen zum PropTech-Sektor.

Vielen Dank fUr Euer Vertrauen, Eure UnterstUtzung und Euer Engagement,

Euer blackprint Team

Unsere Partner
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blackprint PropTech Map DACH

1 Die Map teilt die deutschen PropTechs in die zehn Wertschpfungsstufen des Immobilienlebenszyklus ein und gibt die Gesamtanzahl der PropTechs zum 31.12.2023 an. Dabei ist zu
beachten, dass diese auf den Teilnehmern der REAL PropTech Pitches bzw. des PropTech Germany Awards 2023 basieren und keine vollsténdige Logo-Abbildung aller Unternehmen
reprasentiert.
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MANAGEMENT SUMMARY

+ y/ . . .
14A In Deutschland sind zum Stichtag 31122023 insgesamt

895 PropTech  Start-ups aktiv. Mit  ebenfalls
Rekordverdachtigen 143 Neugrindungen seit

Jahresbeginn schreibt sich der positive Grindungstrend
fort.

aktive PropTech Start-Ups

Im H1/2023 wurden bereits 663m<€ investiert (86% + 46%

des gesamten Volumen 2022). Das zweite Halbjahr
schreibt diesen Trend fort und das Jahr 2023 stellt I ' I
mit L119m<€ Gesamtfinanzierungsvolumen .

erneut einen Rekord bei durchschnittlich

o - q Finanzierungsvolumen
hoéheren Finanzierungsrunden auf. E

46 PropTechs Start-Ups haben 2023 Insolvenz

angemeldet oder befinden sich in wirtschaftlicher

Schieflage. Die meisten Start-Ups entspringen

dabei aus dem Segment Vermarktung,

Vermietung und Verkauf, gefolgt von Konzepte & PropTechs rutschten 2023 in
Services fir Mieter & Nutzer. wirtschaftliche Schieflage

bleibt PropTech Hauptstadt mit 218 (24,4%)
ansassigen PropTechs. Auch die Investoren fuhlen

sich hier wohl. Rund 20% der Finanzierungen
B E R I_I N wurden wvon Kapitalgebern beheimatet in der
_—— Hauptstadt bereitgestellt. Minchen liegt sowohl flar

Geldgeber als auch fur PropTechs auf Platz 2.

Neben Energieeffizienz, ist der Bereich Bauen &

Sanieren besonders attraktiv far Grandende. O
Zusammen machen diese Kategorien 54% der O

Gesamten Grindungen aus. Bauen & Sanieren
bleibt das Segment mit den meisten aktiven
PropTechs in Deutschland.

Aller Grindungen im Bereich
Energieeffizienz

Der PropTech Markt wird reifer! Klare Indikatoren

daflr sind hoéheren Anteile von Unternehmen mit
R El F E R Uber 10 Mitarbeitenden (+7pp), sowie die
gestiegenen durchschnitts Volumina far

Finanzierungsrunden {+489%).

Allgemeine VCs tauchen am haufigsten in den .
Finanzierungsrunden auf (41%), gefolgt wvon Al |geme|ne VCS
Business Angels (21%). Dabei scheinen diese sich in ; ) N ;
Berlin, Miinchen und Kéln besonders wohlzufthlen haben die meisten Beteiligungen in
und von dort ihre Geschéafte zu steuern. Finanzierungsrunden 2023
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1. Aktuelle Zahlen & Fakten zu PropTech Start-Ups

Der Bau- & Immobiliensektor ist in puncto digitaler Transformation und innovativem Wandel fast
Schlusslicht im Vergleich aller Wirtschafszweige. Der zugehérige Technologie Sektor, der einen der
grofBten in ganz Deutschland darstellt, hat sich im Verhaltnis dazu in den letzten Jahren rasant
entwickelt.

Nach besonders positiven Entwicklungen im Jahr 2021 hat in der RuUckschau die
gesamtwirtschaftliche Lage durchaus messbare Auswirkungen auf die jungen PropTechs, doch
grundsatzlich beweisen mehrere Rekorde in puncto Gesamtanzahl oder auch Wagniskapital die
dringende Relevanz und Attraktivitat von digitalen Lésungen und innovativen Geschaftsmodellen

rund um den Immobilienlebenszyklus.?

Rekord: 895 PropTech Start-ups sind zum 31.12.2023 in Deutschland aktiv

- - - v
-
-
- .
"’_.-« +14% ; +1M
-
CAGR (2019-2023): 15% _e=" 895
" +20%
- - -
- 784
-
=" +12%
-
_-"T 3% 654
-
- -
- 583
| I

2019 2020 2021 2022 2023

Zeitliche Entwicklung der Gesamtanzahl aktiver PropTech Start-ups in Deutschland?®

Wie abgebildet hat sich der PropTech Sektor in den letzten Jahren deutlich entwickelt. Trotz oder
gerade wegen multipler Branchen-Krisenlage gibt es zum Jahresende 111 (+14%) mehr aktive
deutsche PropTech Startups als vor einem Jahr zum 31.12.2022.

2 Seit Griindung im Jahr 2016 analysiert blackprint den PropTech-Sektor. Dabei werden digitale Losungs- und innovative Geschaftsmodellanbieter in der proprietaren Datenbank
gespeichert, laufend beobachtet und analysiert. Der Vergleich der jéhrlichen Gesamtanzahlen aktiver PropTech-Unternehmen verdeutlicht die Entwicklungen im PropTech-Sektor. Die
Informationen in diesem Abschnitt stammen aus den jeweils zum Ende der Vorjahre von blackprint veréffentlichten Gesamtzahlen. Eventuelle nachtragliche Erkenntnisse, bspw. durch
nachtrégliches Auffinden neugegriindeter Unternehmen, sind dabei nicht beriicksichtigt.

3 CAGR= Compound Annual Growth Rate
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1.1 ...nach Mitarbeiterzahlen

Wie die Analysen offizieller Meldungen bzw. eigener Marktforschung zu Mitarbeiterzahlen von
PropTech Start-Ups als wichtiger Wachstums- und Entwicklungsindikator weiterhin zeigt, haben die
meisten PropTech Start-ups (40,9%) kleine Teams bis zu 5 Beschaftigte. Danach folgt die TeamgréfRe
6 bis 10 Mitarbeiter (20,6%). Obwohl 61,5% der PropTech Start-ups maximal 10 Mitarbeitende
beschaftigen, was angesichts des noch jungen Gesamtalters der deutschen PropTech Szene wenig
Uberraschend ist, sinkt der Anteil dieser Gruppe im Verhaltnis zum Vorjahr (68,3%) insgesamt,
wahrend ein klarer Trend zu steigenden Mitarbeiterzahlen zu erkennen ist. Die Kategorie 11-50
Mitarbeitende lag im Jahr 2022 bei 24,2% und ist im Jahr 2023 nun bei 29% (+4,8%). Die Unternehmen
Uber 50 Mitarbeitende belegten im Jahr 2022 einen relativen Anteil von gerade mal 7,5%. Im Jahr 2023
sind es hingegen 9,5%.

Die Dynamik steigender Mitarbeiterzahlen beweist als Reifegrad- und
Wachstumsindikator insbesondere in der Gesamtkrisenlage den Erfolg deutscher
PropTech-Startups.

0%
39 1%

al-5
mb:6-10
mcT-20
md:21-50
e:51-100

& £.101 - 200
F g: 201 - 500
& h: 501 -1000
| j:>1000

Anzahl der aktiven PropTechs nach Mitarbeiterstaffeln

1.2 ..nach Lebenszyklusphase/Marktsegmente

Die 895 in Deutschland aktiven PropTech Start-ups bieten innovative Lésungen fur alle
Wertschépfungsstufen von Immobilien. Die Zuordnung dieser Unternehmen zu einer bestimmten
Hauptkategorie ermoglicht eine Betrachtung des Digitalisierungs-Reifegrades einzelner
Wertschépfungsstufen der Bau- und Immobilienwirtschaft.
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Bauen & Sanieren

m Energieeffizienz

= ermarkiung, vermietung & verkauf

B Elanen & BIM

= Eewirtschaften & Instandhalten
Konzepte & Senvices fUr Mieter & Nutzer
Srarte Gebaudeeffizienz
Finanzieren, Bewerten & Investieren

B Azzet- & FPortfoliornanagenent

= pProjektentwicklung & Smart City

am

Verteilung aktiver PropTech Start-Ups in Lebenszyklusphasen/Marktsegmente 2023

Folgend ist die Entwicklung (Veranderung des relativen Anteils in Prozentpunkten) der einzelnen
Segmente gegenuber 2022 aufgefuhrt.

Energieeffizienz (+4pp)

Bauen & Sanieren (+1,8pp)

Bewirtschaften & Instandhalten (+1,5pp)
Asset- & Portfoliomanagement (+0,0pp)
Projektentwicklung & Smart City (-0,2pp)
Smarte Gebaudeeffizienz (-0,2pp)

Planen & BIM (-0,6pp)

Finanzieren, Bewerten & Investieren (-1,5pp)
Vermarktung, Vermietung & Verkauf (-1,9pp)

CE e e

Konzepte & Services fur Mieter & Nutzer (-3,1pp)

Grundsatzlich sind keine auffalligen Verschiebungen zu erkennen. Die Segmente mit Zuwachsen
spiegeln dentatsachlichen Marktbedarf bzw. das gestiegene Interesse der Wagniskapitalgeber wider.
Die Wertschopfungsstufen mit den Verlusten sind reprasentativ auch jene mit den hochsten
wirtschaftlichen  Schieflage-Quoten  bzw. jene, in denen, ob  Transaktions- und
Projektentwicklungseinbruch im Jahr 2022 und 2023 geringe Aktivitaten im Bau- & Immobiliensektor
zU verzeichnen war.

Die meisten PropTechs in Deutschland befinden sich — wie bereits im Vorjahr - in der
Kategorie ,,Bauen & Sanieren*. Mit 20,6 % ist der Anteil an der Gesamtzahl gegenuiber
2022 leicht gestiegen (2022: 18,8%).

Die Wertschopfungsstufen rund um Vermarktung, Vermietung oder Verkauf, sowie Energieeffizienz
belegen gemeinsam den zweiten Platz. Insbesondere die Wertschopfungsstufe Energieeffizienz
verzeichnet einen stetigen Zuwachs, so war der Gesamtanteil im Jahr 2022 noch bei 8,5% und ist nun
bei12,5%.
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Die Segmente Energieeffizienz, Bauen & Sanieren, sowie Bewirtschaften & Instandhalten sind
verstarkt im Grindungs- & Innovationsfokus, wohingegen Finanzieren, Bewerten & Investieren,
Vermarktung, Vermietung & Verkauf sowie Konzepte & Services flur Mieter & Nutzer offenbar

unattraktiver werden.

Die in der zuvor dargestellte Verteilung von PropTechs auf die einzelnen Wertschépfungsstufen,
sowie die in der Vorjahresvergleichsanalyse aufgezeigte Dynamik gegenUber 2022 ist stark
beeinflusst durch Neugriundungen bzw. durch PropTechs, die nicht mehr den aktiven
Wirtschaftsstatus haben, sondern als insolvent, in Liquidation oder passiv gemeldet wurden.*

1.3 ...nach Geografie

Die PropTech Map veranschaulicht die Verteilung der 895 aktiven PropTech Start-ups auf die 16
deutschen Bundeslander. Wie bereits im Vorjahr weist Deutschland eine Ungleichverteilung der
PropTech Start-Ups auf. Dabei wird deutlich, welche Bundeslander hohe Standortattraktivitat bzw.
starkes Innovations- & Grunderpotential aufweisen.

+7 (+N%) -1 (-10%)
68 Hamburg Schleswig-Holstein o (0%1
+0 {O'Vc-} \ Mecklenburg-Vorpommern
Bremen \ +14 (+7%) PropTechs nach
31 0l ‘ 218 o Metropolregionen

Erganzend aufgeflhrt

. Berlin-Brandenburg: 232
. Munchen: 127

+4 (+36%)

1 5 Brandenburg

1
p
144 *j;wl”g%) 3. Rhein-Ruhr: 106
. +2 (+100%) 4. Hamburg: 74
+0 (0%) A ‘ Sachsen-Anhalt 5. Stuttgart: 57
59 ccen PRSI 6. Rhein-Main: 52
o 23 sscreer 7. Mitteldeutschland: 31
12 crciinapie 8. Rhein-Neckar: 25
+1 (+20%) 9. Hannover-Braunschweig-
+3 (+150%) 0 muringen Gottingen-Wolfsburg: 20
S 10. Ndrnberg: 17
11. Bremen-Oldenburg: 15
+15 (+16%) +27 (+18%)
110 secenworrtemberg 179 cipenn

Verteilung der PropTech Start-Ups nach Bundeslandern und Metropolregionen, sowie Dynamik gg.
2022

Bayern und NRW mit dem héchsten absoluten Zuwachs an PropTechs!
Die Top-Bundeslander bleiben im Vergleich zu 2022 unverandert im Ranking. Knapp % der

deutschen PropTech Start-Ups sind in Berlin ansassig (24,4% bzw. 218 von 895). 179 PropTechs bzw.
20% der deutschen PropTechs sind in Bayern mit Hauptsitz vertreten. Es folgen Nordrhein-Westfalen

4 Einen geringeren, aber trotzdem nennenswerten Einfluss bringt der Betrachtungszeitraum (2013 bis 2023) welcher durch die Start-Up Definition festgelegt wird in die Dynamik ein.
Somit entfallen die Start-Ups in dieser Betrachtung mit dem Griindungsjahr 2012 gegenuiber dem PropTech Report 2022.
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(144 bzw.16,1%) und Baden-Wurttemberg (110 bzw. 12,3%). Betrachtet man die Veranderung der Top 3
Bundeslander gegenlUber 2022 so fallt auf, dass Bayern den hdchsten absoluten Zuwachs verzeichnet
(+27; +18%), gefolgt von Nordrhein-Westfalen (+23; +19%). Berlin mit 14 neuen PropTech Ansiedelungen
(+7%) fallt beim Wachstum hinter Baden-Wdurttemberg (+15; +16%). Die Bundeslander Bremen, Hessen
und Mecklenburg-Vorpommern verzeichnen Stagnation und Schleswig-Holstein schliet das Jahr
sogar mit einem PropTech weniger ab als Ende 2022.

Top 8-Standorte von PropTech Start-ups nach Stadten

In der vormaligen Top 7 Standortbetrachtung gibt es eine Verschiebung. Wahrend in den letzten
Jahren die Top 7 Immobilienstadte auch die Top 7 PropTech Standorte darstellen, fallt DUsseldorf
2023 hinter Leipzig zurlck.

Insgesamt 500 bzw. 55,9% aller deutschen PropTech Start-ups sind in den Top 7-
Immobilienstadten zu Hause. Im Vergleich zu 2022 ist dieses Verhaltnis leicht
gesunken (58,0%). Erstmals bt Diisseldorf seinen Platz im Top 7-Ranking gegen
Leipzig ein.

Berlin ist nach wie vor Spitzenreiter: 24,4% der deutschen PropTech Start-ups haben ihren Hauptsitz
im Berliner Stadtgebiet, auch wenn dieser Wert gesunken ist (2022: 25,8%). MUnchen als beliebter
Innovationsstandort verteidigt erfolgreich den zweiten Platz. Rund 12% der deutschen Bau und
Immobilien Start-ups sind dort ansassig. Auch Hamburg bleibt unverandert mit 7,6% aller PropTechs
auf dem dritten Platz. Es folgen Kdln (4,0%), Stuttgart (3,8%), Frankfurt am Main (3,1%) und DuUsseldorf
(1,5%). Es gibt somit den Top 7 Immobilienstadten einen Zuwachs von +45 (+9,9%) PropTech Start-Ups.

*6% XX% = CAGR (2021-2023)

21
02
193
+8%
103
92
6% 89
62 60
+N% +14%
+2% 34
%0 30
+14% 282827 29 26
13 10 10 :

Berlin Dusseldorf Frankfurta. Hamburg Kéln Leipzig Minchen  Stuttgart
M.

2023 2022 W 2021
Anzahl der PropTech Start-Ups in den Top 8 Stadten
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Mittlere und kleine Regionen gewinnen an Attraktivitat gegeniiber den Top 7
Standorten in Deutschland

Aufgrund der Tatsache, dass die Wachstumsraten gegenuber 2022 in den Top 7 Immobilienstadten
unterhalb des Gesamtwachstums liegen, lasst sich festhalten, dass insbesondere mittlere bis kleine
Regionen fur PropTech Start-Ups attraktiver werden. Das Wachstum gegenUber 2022 fUhrt Stuttgart
mit 13,3% an, gefolgt von Koln (12,5%), Frankfurt am Main (12,0%), Berlin (11,2%), MUnchen (8,4%) und
Hamburg (7,9%). Dusseldorf hingegen muss eine Verringerung in Kauf nehmen und steht nur noch
bei 13 aktiven PropTech Start-Ups. Leipzig mit insgesamt 15 aktiven Start-Ups zieht damit an
DuUsseldorf vorbei und nimmt den Platz 7 ein. Damit sind erstmalig die Top 7 Immobilienstandorte
nicht mehr gleichzeitig die attraktivsten Standorte fur PropTechs. Das durchschnittliche jahrliche
Wachstum (CAGR) ist im obigen Schaubild dargestellt.

1.4 ..nach Wirtschaftsstatus

Dieses Kapitel betrachtet den PropTech Sektor detailliert und clustert die Analyse der PropTech Start-
Ups nochmals. Von den aktiven Start-Ups wird bewusst der Neugrindungsanteil 2023 betrachtet.
Zusatzlich erfolgt die Analyse der Unternehmen, die vom Markt final abgegangen sind, sowie solcher,
die offiziell vermeldet in wirtschaftlicher Schieflage sind.

e Status aktiv: Unternehmen, die handelsregisterlich als wirtschaftsaktiv gefUhrt werden

e Status schwebend: Unternehmen, die nicht mehr wirtschaftsaktiv sind oder gegen die
harte Negativmerkmale vorliegen (z.B. Insolvenzverfahren oder in Liquidation)

e Status Passiv: Unternehmen, die sich handelsregisterlich in Loschung befinden oder im
Zeitraum des Report geldéscht wurden

e Status Neugegriindet: Anteil der Unternehmen von denen mit Status aktiv, die seit dem
01.01. des Jahres neu gegrindet und jetzt als wirtschaftsaktiv gefihrt werden

Wirtschaftsstatus der PropTech Start-Ups 2023 in Deutschland

143 Y85 7€

Neugriindungen \lqe)V/ Schweb

Zur Stichtagsbetrachtung vom 31.12.2023 sind von den mit Hauptsitz Deutschland insgesamt 895
wirtschaftsaktiven PropTech Start-ups 143 Unternehmen seit dem 01.01.2023 neu gegrundet und
demnach in der Gesamtsumme neu enthalten.

Die hohe Anzahl an Neugriindungen, insbesondere verglichen mit dem Vorjahr,
kompensiert den Wegfall wirtschaftlich nicht mehr aktiver PropTechs durch
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Insolvenzen & Co., sodass sich zum 31.12.2023 trotzdem ein Rekordhoch an Startups im
Bau- & Immobiliensektor verzeichnen lasst.

Neugrundungen

Mit 143 Neugrindungen ist das Jahr 2023 auf Platz 2 in der 10-Jahres-Betrachtung. Nur 2021 waren es
mehr, wohingegen 2022 ein starker Einbruch in den Neugrindungen zu verzeichnen war. Ein Zeugnis
dafur, dass eine steigende Anzahl an Entrepreneuren und Grindenden den hohen Bedarf im
Technologie- und Innovationsbereich rund um den Immobilienlebenszyklus erkennen und
entsprechend ihre Geschaftsmodelle ausrichten.

Die Neugriindungsquote® liegt mit 16% deutlich iiber dem Vorjahresniveau von 9,3%
und schreibt den positiven Trend (+56 Start-Ups; +64% vs. 2022) fort.

Die Einordnung nach Wertschépfungsstufen der insgesamt 143 neugrindeten PropTech Start-Ups
im  Jahr 2023 spiegelt die makrodkonomische  Bedarfslage wider. Klimaziele,
Nachhaltigkeitsanforderungen, neue Regulatorik sowie Fdérderprogramme liefern als
Veranderungstreiber insbesondere Druck und Innovationschancen rund um Energie- und
Gebaudebetriebseffizienz sowie Sanieren (inklusive Instandhaltung und Instandsetzung etc.).

+155

+143

Rolling Avg.: +81

+
56 +52

+40

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Anzahl der aktiven PropTech Start-Ups nach Grundungsjahr

Der akute Marktbedarf triggert PropTech Innovationen mit Fokus auf die
zukunftsfahige Ausrichtung des Gebaudebestands: 28,7% aller Neugriindungen
fokussieren auf Energieeffizienz. 25% auf Bauen und Sanieren.

° Anzahl der Neugriindung relativ zu Anzahl aktiver PropTechs
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Lebenszyklus/Wertschépfungsphase Anzahl Anzahlin %

Energieeffizienz 41 28,7%

Bauen & Sanieren 36 252%
Vermarktung, Vermietung & Verkauf 7 1,9%
Planen & BIM 12 8,4%
Bewirtschaften & Instandhalten n 7.7%
Projektentwicklung & Smart City 8 5,6%
Smarte Gebaudeeffizienz 7 49%
Finanzieren, Bewerten & Investieren 6 42%
Asset- & Portfoliomanagement 4 28%
Konzepte & Services fur Mieter & Nutzer 1 0,7%
Summe 143 100%

Anzahl der PropTech Neugrundungen nach Lebenszyklusphase

Ebenfalls ist die hohe Anzahl an neuen PropTechs im Bereich des Bauens & Sanierens nicht

verwunderlich.

Die Griindenden haben erkannt, dass der Gebaudebestand zukiinftig eine noch
wichtigere Rolle spielen wird und somit die Sanierungsquote kurz- bis mittelfristig
erhéht werden muss.

Die Anpassung und Schaffung von digitalen Losungen sowie innovativen Geschaftsmodellen ist
daher die logische Konsequenz, um diesen Prozess kostengunstig und klimaeffizient abzuwickeln.

Schwebend & Passiv

Der Anteil der deutschen PropTech Start-ups, die zwischen 2013 und 2023 gegrundet wurden und
sich zum Stichtag in einem Insolvenzverfahren oder in Liquidation befanden - sprich als ,Schwebend*
markiert wurden - liegt bei 76 bzw. 7,5% gemessen am Anteil aller bekannten PropTech Start-Ups.
Davon vermeldete der Grof3teil bereits im 1. Halbjahr 2023 diesen Status (28 PropTech Start-ups),
weitere 10 folgten im 2. Halbjahr, sodass insgesamt 38 Proptech Start-Ups im Jahr 2023 aus dem
aktiven Status in den Schwebenden gewechselt sind.

Im Jahr 2023 hat sich die Anzahl der Start-Ups in wirtschaftlich offiziell gemeldeter
Schieflage (38) mehr als verdoppelt im Vergleich zu 2022 (18).

Eine absolut hoéhere Anzahl an Unternehmen in Schieflage ist in einem wachsenden Sektor
grundsatzlich kein Negativindiz, da der Markt in Summe gréfRer wird. Nichtsdestotrotz deutet sich
eine Teilkonsolidierung in gewissen Marktsegmenten an.
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Die meisten PropTechs, welche den aktiven wirtschaftlichen Status aufgegeben, sind im Bereich der
Konzepte & Services fur Mieter & Nutzer sowie der Vermarktung, Vermietung & Verkauf zu finden -
sowohl Uber den gesamten Betrachtungszeitraum als auch im Jahr 2023. Dies weist auf eine hohe
Sattigung und Selbstbereinigung dieser Innovationscluster hin.

Hoéchste Konsolidierung und wirtschaftliche Schieflagen in den Marktsegmenten
Konzepte & Services fiir Mieter & Nutzer, sowie Vermarktung, Vermietung und
Verkauf.

In der Detailbetrachtung fur 2023 sind in Summe 52 Start-Ups den Schritt in Richtung bzw. in die
Insolvenz bzw. & vom Markt abgegangen (als schwebend oder passiv gemeldet), was in Summe rund
51% aller bekannten Start-Ups zum Stichtag 31.12.2023 ausmacht. Betrachtet man diese Dynamik
basierend auf den Wertschopfungsstufen, so haben die Segmente Konzepte & Services fur Mieter &
Nutzer, Planen & BIM sowie Vermarktung, Vermietung & Verkauf eine Uberdurchschnittliche
Insolvenz- bzw. Schwebendquote im Jahr 2023. Die Wertschopfungsstufe Projektentwicklung &

Smart City hingegen weist im Verhaltnis die geringste Insolvenz- bzw. Schwebendquote auf, gefolgt

von Energieeffizienz sowie Asset & Portfolio Management.®

2017 2018 2012 2020 2021 2022 2023
= P
Portfoliormanagement L 1 1 L
Bauen & Sanieren 2 1 1 4 z 4 1 n )
Bewirtechaften &
Instandhalten ! : ! ! : g !
Energieeffizienz 1 3 2 3 3
Finanzieran, _Bewe rten & 1 5 z 5 5 3
Irvestieran
Konzepte & Services fr
Miater & Nutzer 1 2 1 1 1 1 1 2 3 7 4 13 n
Planen & BIt 1 2 5 2 z 2 5 2 16 6
Projektentwicklung & 1 1
Srnart City
Smarte Gebdudeeffizienz 1 1 4 1 5 2
“ermarktung, YWermietung
2 Verkauf 1 1 1 3 4 3 9 2 14 | 10
Summe 1 2 1 2 4 8 3 8 6 18 | 14 | 38 [ 14 | 76 | 43
Anzahl & Zeitpunkt des chwebend Status von PropTechs nach Lebenszyklusphase

Die Zahl der als ,passiv’ gekennzeichneten PropTech Start-ups, im Sinne des Marktabgangs durch
Léschung seit 20177, belauft sich zum Stichtag 31.12.2023 auf 43. Das entspricht 4,2% im Verhaltnis zur
Gesamtzahl bekannter PropTech Start-ups in Deutschland. Von diesen 43 sind 6 im Jahr 2021 geléscht
worden. Im Jahr 2022 waren es 14 PropTech Start-ups. Im Jahr 2023 sind 14 Unternehmen passiv
gemeldet worden. Es gilt zu beachten, dass die meisten PropTechs zunachst in den Schwebenden
Status wechseln und diese Dynamik mit einem Verzug auf die Anzahl der passiv gemeldeten

6 Die Insolvenz- bzw. Schwebendquote berechnet sich dabei aus dem Verhéltnis der 2017 bis 2023 in Schieflage (Schwebend oder Passiv) geratenen PropTech Start-Ups und der

Gesamtanzahl der bekannten PropTech Start-Ups je Lebenszyklusphase und stellt somit den um die SegmentgréRe bereinigten Wert der Schwebend/Passiv Dynamik dar.

7 blackprint scoutet seit Initiierung und Start des Booster-Programms den deutschen PropTech Sektor, daher sind keine PropTechs erfasst, die zuvor gegriindet und vor 2017 wieder vom
Markt abgegangen sind
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Unternehmen wirkt. Die hohe Anzahl schwebender Unternehmen im Jahr 2023 wird somit in den

nachsten Jahren einen enormen Einfluss auf die Anzahl der passiven Unternehmen haben.
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2. Aktuelle Zahlen & Fakten zu Finanzierungstatigkeiten

Im Zuge der Datenpflege und Marktrecherche erfasst blackprint offentlich bekannte bzw. durch
eigene Datenerhebung bekanntgemachte Finanzierungsereignisse bezogen auf deutsche PropTech
Startups gemaf Definition (siehe S. 3). Fur diesen Report werden lediglich Finanzierungsereignisse
deutscher PropTech Start-Ups im Jahr 2023 aufgenommen und analysiert®. Die Angaben zum
Finanzierungsvolumen sind in Millionen Euro (m<€).

2.1..nach Entwicklung des Finanzierungsvolumen Uber Zeit

2022 war ein Rekordjahr fur PropTechs: 767m<€ konnten in deutsche PropTechs investiert werden.
Dieser ,heif3e Ritt" geht weiter: 2023 stellt den Rekord beinahe bereits in der ersten Jahreshalfte ein.
Mit einem Finanzierungsvolumen von 1119m<€ im Jahr 2023 ist nicht nur zum ersten Mal die
Milliardengrenze erreicht, sondern auch ein starkes Wachstum von +351,2m<€ (+45,8%) realisiert.

Neues Rekord-Finanzierungsvolumen & Milliarden-Grenze geknackt mit 1.119m<€ und
+46% gegeniber dem Vorjahr!

+646% ; +969ME v
+46% ; +35IME€
119 m€
rd
r
ra
s
o+
s
'
7
,/
|/ +53%
S/ T67TmE

I
,f
rd
o+,
,/
CAGR (2016-2023): 33% -
L7 +T79%
" 502me
----------------------- - +33%
+N% 280 m€
+13% +12%
210 me
190 m€
1some 170me€ I
2022 2023

2016 2017 2018 2019 2020 2021

Investitionsvolumen PropTechs in Deutschland (2016 - 2023) in Millionen Euro

Die blackprint PropTech Reports umfassen Mindestangaben in Bezug auf Volumina. Bei Angaben in den Pressemeldungen wie etwa ,einstellige Millionenhéhe” oder ,siebenstelliger

Betrag” wurde beispielsweise die jeweilige Finanzierungsrunde pauschal mit dem niedrig méglichsten Wert von einer Millionen Euro gewertet. Abweichungen ergeben sich auch dadurch,
dass Finanzierungsrunden ohne Volumenangabe mit null Euro erfasst werden. Das tatsachliche Finanzierungsvolumen liegt damit deutlich hoher.
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Die obige Abbildung zeigt die deutliche Steigerung der Gesamtfinanzierungsvolumen in deutsche
PropTech Start-Ups. Insbesondere nach Beginn der Corona-Pandemie zeichnet sich seit 2021 ein
exponentielles Volumenwachstum ab.

Wagniskapitalfluss als Relevanz- & Reifegradindikator beweis das verstarkte Interesse
von Wagniskapitalgebern, Corporates und strategischen Investoren an PropTechs.

In der ersten Jahreshalfte 2023 wurden 662,7m<€ investiert. Diese Summe wird mafRlgeblich gepragt
durch die zwei Mega-Finanzierungsrunden im ersten Halbjahr von jeweils 215m<€ fur Enpal (Januar
2023) und TKOMMAS (Juni 2023), die mit ihren Ldsungen auf gesteigerte Energieeffizienz des
Gebaudesektors fokussieren. Im zweiten Halbjahr sind rund 456m<€ an Finanzierungen in deutsche
PropTech Start-Ups geflossen. Der Uber das gesamte Jahr 2023 chronologisch kumulierte
Mittelzufluss ist dabei im folgenden Diagramm dargestellt. Neben den zuvor genannten
Finanzierungsrunden gehoéren folgende zu den gréfBten: Schuttflix (45m<€) im August, die Numo
Group (59m<€) im September, Habyt (40m<€) im Oktober, ecoworks (40m<€) sowie erneut Enpal
(160M<) im Dezember. Es gilt dabei zu beachten, dass die Finanzierung von Enpal Uber 160m<€ im
Dezember 2023 eine Finanzierung im Sinne der Beteiligung strategischer Investoren am

Energiesystem-Portfolio darstellt.

0 ecoworks
206 M€ 1.119 m€
HABYT
Avg. Monthly Funding numda
Volume: 93m<€ 49me 2mE
[ScroTTLIX TR
1 I(Oh:
MAS 46 mME
29 m€
288 me

tado’

32me
Enpal 37me
21m€

279m€ 5S5mE

Jan Feb Mar Apr May  Jun Jul Aug Sep Oct Nowv Dec FY2023

Finanzierungsvolumen nach Monaten im Jahr 2023

Das Gesamtvolumen fur das Jahr 2023 teilt sich in 63 Finanzierungen auf. Die durchschnittliche Hohe
pro Investment verdoppelt sich mit 17,8m€ gegenuber 2022 (durchschnittlich 12m€ in 64
Investments).

Die Investitionsbereitschaft von Wagniskapitalgebern in PropTechs steigt:
Durchschnittlich wachst das Volumen der Finanzierungsrunden um rund 46%
gegenuber Vorjahr!
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2.2 ..nach Wertschépfungsstufen

Das gesamte Finanzierungsvolumen von rund 1119m<€ in dem Jahr 2023 wird wie folgt auf die

einzelnen Wertschopfungsstufen verteilt.

2023 Vs. 2022
Avg.
Lebenszyklus/ Anzahl
Wertschépfungsphase ey Invessltzr:ent Anzahl Runden Avg. Investment Size
Asset- &
Portfoliomanagement 5E 2 23 312 -87,4% -1 -33,3% 97 -81%
Bauen & Sanieren 159,7 6 10,0 956 >100% 2 14,3% 54 >100%
Bewirtschaftung & 65 2 23 10,4 -61,5% 2 -50,0% 10 23%
Instandhaltung
Energieeffizienz 7527 20 376 7235 >100% 13 =100% 335 >100%
Finanzieren, Bewsrten & 10 3 33 4208 | -977% 5 625% | -505 -949%
Investieren
Konzepte & Services fur B . ~ } ~ -
Mieter & Nutzer BE 4 22 444 83,5% 3 42,9% 54 71%
Planen & BIM 1.6 2 0,8 -21 -56,8% -1 -333% -0,4 -35%
Projektentwicklung &
Srnart City 65 1 6,5 26 66,7% -2 -66,7% 52 >100%
Smarte Gebdudeeffizienz 23 6 37 138 >100% 1 20,0% 20 >100%
Vermarktung, 146 7 209 24,5 20,2% -3 -30,0% 87 72%
Vermietung & Verkauf ' " ' ' '
Summe ms,57 63 17,8 3512 45.8% -1 -1.6% 58 48%

PropTech Investments nach Wertschopfungsstufen

Die Kategorie ,Energieeffizienz" ist Spitzenreiter fiir Investments, mit 67% der
Gesamtfinanzierungsvolumina im Jahr 2023 - gefolgt von Investments in ,Bauen &
Sanieren®,

67% des gesamten Kapitals fur deutsche PropTechs flieBt in die Kategorie Energieeffizienz (Zum
Vergleich: Letztes Jahr waren es nur 29,2m<€, d.h. 3,8% fur Energieeffizienz-PropTechs). AuBerdem ist
fast jedes dritte Investment (31,7%) im Jahr 2023 in diesem Bereich getatigt worden. Durch die
gestiegenen Gas- und Energiepreise sowie die erhdohten Anforderungen sowie politischen und
marktwirtschaftlichen Rahmenbedingungen fur mehr Nachhaltigkeit im Bau- und Immobiliensektor
stellen diese schnellwachsenden PropTechs im Bereich Energieeffizienz attraktive Lésungen fur
Nutzer und lukrative Geschaftsmodelle mit hohem Potential fUr Investoren dar.

Es folgt mit 159,7m<€ Finanzierungsvolume und sechszehn Finanzierungen die Kategorie ,Bauen &
Sanieren®, in der sich gleichzeitig auch die meisten aktiven PropTechs befinden. Bereits im Vorjahr
verzeichnete diese Wertschdpfungsstufe die hochste Anzahl Finanzierungen, allerdings mit einem
geringen Volumen (2022: 64,1m<). Smarte Gebaudeeffizienz kann ebenfalls ein positives Wachstum
des Finanzierungsvolumen verzeichnen (+13,8m<€; +162,4%). Das Wachstum in diesen beiden
Wertschoépfungsstufe ist ebenfalls auf den durch Regulatorik getriggerten Nachhaltigkeitsdruck des
Bausektors und des Immobilienbetriebs zurdckzufuhren.

Das Finanzierungsvolumen ist im Bereich Finanzieren, Bewerten & Investieren massiv
zuruckgegangen. Wahrend im Jahr 2022 noch 431m<€ an Mitteln zuflossen, waren es im Jahr 2023 nur
noch 10m<€, ein RUckgang von 420,8m<€ bzw. fast -98%. Ebenfalls musste das Segment Konzepte &
Services fur Mieter & Nutzer (-44,4m<€; -83,5%) und das Asset- & Portfoliomanagement (-312m<€; -
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87,4%) herbe RUckgange im Finanzierungsvolumen gegenlber 2022 hinnehmen. Der RUckgang lasst
sich aus der Verschiebung des Finanzierungsschwerpunkt hin zu nachhaltigem Sanieren und
Betreiben von Gebauden, dem sinkenden Transaktionsvolumen sowie den damit verbundenen
Geschaftsmodell-Ausrichtungen vieler PropTechs erklaren.

2.3 ..nach Stages

Je nach Reifegrad der Start-Ups wird in verschiedenen Finanzierungsphasen unterschieden.® Es
wurden fur 2023 insgesamt 63 Finanzierungen flUr deutsche PropTechs identifiziert, wovon bei 13
Finanzierungsaktivitaten keine genaue Hoéhe offentlich bekannt ist. Daher wurden diese mit ,n.a."
bzw.,0 €" bewertet. Die im Report erfassten Finanzierungen sind also in der Realitat hoher.

Die folgende Abbildung zeigt die Investments in deutsche PropTechs nach Stages im Jahr 2023. Es
wurden insgesamt 63 Finanzierungen fur deutsche PropTechs abgeschlossen, wovon der Grof3teil 54
.Klassische" Finanzierungsrunden waren. Zusatzlich gab es 6 verschiedene M&A (Merger &
Acquisition) Deals und 3 Finanzierungen sind in ,Sonstige* zugeordnet.

Pre-Seed
= Seed
B Series A
u Series B
Series C
m Later Stage
= Mergers & Acquisitions

® Sonstige

Anzahl der PropTech Investments nach Stages

Im Gegensatz zu den Vorjahren entfallen die meisten Finanzierungen nicht mehr auf die frihphasige
Seed-Stage (in 2022: 32,8%), sondern auf Series A"s. Ein Viertel aller getatigten Investments sind dort
wiederzufinden. Diese Phase lasst sich durch einen gewissen Reifegrad der Start-Ups, haufig mit einer
etablierten Kundenbasis und wiederkehrenden Umsatzen charakterisieren. In den meisten Fallen
haben Series-A-Start-Ups ein innovatives Geschaftsmodell entwickelt und eine vielversprechende
Technologie aufzuweisen. Insbesondere die spatphasigen Finanzierungsrunden (Series B, Series C &
Later Stage) nehmen mit 17,5% der Gesamtaktivitaten einen héheren Anteil ein als im Jahr zuvor
(2022: 14%). Die FrUhphasen-, Pre-Seed- und Seed- Finanzierungen waren im Jahr 2022 mit 46,9%
knapp 4 Prozentpunkte hoher als in 2023 (42,8%). Later-Stage Investments fanden im Jahr 2023 mit
8% erheblich haufiger statt als in 2022 (1,6%). Der Anteil der M&A-Aktivitaten ist im Jahresvergleich

® blackprint PropTech VC Report (2021/2022).
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gesunken auf 9,5% (2022: 14,1%). In der Kategorie ,Sonstige” Finanzierungen sind solche gelistet, die
sich mangels Informationen nicht klar einer Stage zuordnen lassen, sowie ,nicht klassische*

Finanzierungsformen.
Der gestiegene Reifegrad der deutschen PropTech-Szene lasst sich in der Verteilung

der Finanzierungs-Stages erkennen: Deutlich geringerer Anteil der frihphasigen
Investments bei gleichzeitig gestiegener Quote von spatphasigen Finanzierungen.

2.4 ..nach Grol3e der Finanzierungsrunden

Die folgende Abbildung zeigt die Top 10 der groten Finanzierungsrunden im deutschen PropTech-
Markt im Jahr 2023, die alle mindestens im zweistelligen Millionenbereich liegen.

Investitionsdatum PropTech Stage Wertschépfungsstufe m€
01.2023 Enpal B.V. Later Stage Energieeffizienz 215
06.2023 1IKOMMAS® GrmbH Series B Energieeffizienz 215
12.2023 Enpal B.V. Sonstige Energieeffizienz 160
09.2023 numa group GmbH Series C Vermarktung, Vermietung & 59

Verkauf
08.2023 Schuttflix GmbH Series A Bauen & Sanieren 45
01.2023 tado GmbH Later Stage Energieeffizienz 43
102023 Habyt GmbH Series C Vermarktung, Vermietung & 40
Verkauf
12.2023 ecoworks GmbH Series A Bauen & Sanieren 40
06.2023 ToolTime GmbH Series A Bauen & Sanieren 30
09.2023 Plan-A-CmbH Series A Energieeffizienz 25
Total 872

Top-Finanzierungsrunden deutscher PropTechs im Jahr 2023

Diese 10 Finanzierungsrunden haben kumuliert ein Volumen von 872m<€ und machen somit rund
78% der gesamten PropTech-Finanzierungen im Jahr 2023 aus. Das zuvor bereits erwahnt hohe
Finanzierungsvolumen im Bereich Energieeffizienz ist daher unter anderem auf die hier aufgefuhrten
5 PropTechs zurlckzufuhren.

Auffallig: Im Jahr 2022 gab es keine einzige Top-Finanzierungsrunde aus dem Bereich
Energieeffizienz.

Auch auffallig: Die Top-Finanzierungsrunde von 300m<€ (Heimkapital) im Jahr 2022 konnte zwar nicht
ansatzweise Ubertroffen werden.’® Allerdings sind im ersten Halbjahr 2023 zwei Investments im
dreistelligen Millionenbereich. Der Losungsanbieter tado GmbH konnte seine Finanzierungsrunde
aus dem Januar Uber 43m<€, im April nochmals um 12m<€ erweitern und kommt so auf ein
Gesamtfinanzierungsvolumen von 56m=<€.

Die unter den Top 10 aufgefiihrten Finanzierungsrunden sind allesamt von Proptechs
aus Berlin, Hamburg & Miinchen. Lediglich Schittflix (Gutersloh) hat seinen Hauptsitz
aufBerhalb einer der Top Stadte.

10 blackprint PropTech Report 2022.
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2.5 ..nach Investorenklassen

Investoren von PropTechs lassen sich in acht unterschiedliche Kategorien unterteilen, wie die
nachfolgende Abbildung illustriert.” Im Jahr 2023 beteiligen sich insgesamt 189 unterschiedliche
Investoren an PropTechs mit Sitz in Deutschland. Analog zum Vorjahr bilden auch im Jahr 2023
allgemeine VCs die grof3te Investorenklasse fur deutsche PropTechs (41,3% vs. 38,6% in 2022). Business
Angels mit rund 20,6% und Strategische Investoren mit 19,1% folgen auf Platz 2 und 3. Verhalten und
mit einem Anteil von weniger als 5% positionieren sich im Jahr 2023 die Company
Builders/Accelerators/Incubators, sowie die Private Equity Unternehmen und Family Offices.
Grundsatzlich lasst sich festhalten, dass gegeniber 2022 keine gravierenden Anderungen in den
Verteilungen der Investorenklassen festzustellen sind. Samtliche Dynamiken bleiben <=5pp, wobei
die strategischen Investoren (+5pp) den hochsten Zuwachs verzeichnen, gefolgt von den Business
Angels (+3,6pp) und den allgemeinen Venture Capital Unternehmen (+2,7pp). Relativen Anteil am
Investorentisch verlieren dahingehend Private Equity (-4,9pp) und Family Offices (-3,7pp) gegenUber
2022.

VC - allgemein

® Business Angel
m Strategischer Investor
1 VC - PropTech
Sonstige - Institutionelle

Investoren

A Sonstige - Company Builder /
Accelerator [/ Incubator

# Private Equity

# Family Office

Arten der PropTech-Investoren

Sektoren-Ubergreifende Wagniskapitalgeber sind numerisch am starksten im PropTech-Sektor

vertreten, was am Anteil der allgemeinen VCs deutlich wird.

An den zuvor genannten 63 Finanzierungsrunden waren in Summe 189
unterschiedliche Investoren beteiligt, wobei einige Geldgeber auch an mehr als einer
Finanzierungsrunde teilgenommen haben.

Unter Hinzunahme der Wiederholungstater ergeben sich auf 63 Finanzierungsrunden 209
Geldgeber. Durchschnittlich sind somit 3,3 verschiedene Geldgeber an den Finanzierungsrunden

beteiligt.

" blackprint PropTech VC Report (2021/2022).
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2.6 ..nach Investorenstandorten

Ein wichtiger Indikator fur die Entwicklung eines Sektors ist die Mittelherkunft. So auch im PropTech
Bereich. Die Anzahl an auslandischen Investoren zeigt die Tragweite und Strahlkraft eines nationalen

Sektors im globalen Kapitalmarkt.

Die folgende Analyse beruht auf der Gesamtanzahl von gelisteten Investoren. Dabei werden
Geldgeber, welche in unterschiedlichen Runden investiert haben, entsprechend mehrfach gezahlt.

Die meisten PropTech-Investoren fur deutsche PropTechs haben - wie bereits in den Vorjahren -
ihren Hauptsitz in Deutschland (2023: 70,3% vs. 2022: 64,7%). Die DACH-Investoren kommen in
Summe auf 73,2% im Jahr 2023 (vs. 71,6%). Die zweitgrofBte Investorennation sind US-Amerikanische
Geldgeber (8,1%) gefolgt von den franzésischen (4,3%). Im Vergleich zu 2022 ist der Anteil von US-
Amerikanischen Beteiligungen um -6,4pp zurlck gegangen. Der im Jahr 2022 noch erwahnenswerte
Anteil von Geldgebern aus dem Vereinigten Konigreich (5,8%) macht im Jahr 2023 nur noch 3,3% aus.
Hingegen ist die Investorengruppe aus sonstigen Landern erheblich gewachsen. Mit rund 11% aus 12
verschiedenen Herkunftslandern macht dies einen ebenfalls pragnanten Anteil aus. Hierzu gehdren
die Niederlande, Finnland, Danemark, Schweden, Singapur und weitere.

N%

Deutschland
B Vereinigte Staaten
B Frankreich
m Vereinigtes Konigreich

Osterreich

A Schweiz

4 Sonstige

Standorte/Herkunft der Investoren nach Landern

Der Top-Standort, in dem Investoren deutscher PropTechs ansassig sind, ist Berlin (43 Investoren bzw.
20,6%). Danach folgen Investoren aus Munchen (9,6%) und Koéln (4,8%). Paris und Kalifornien sind
jeweils mit 4,3% an der Anzahl der gesamten Investoren beteiligt. Interessant ist, dass mehr
Investoren aus San Francisco, Los Angeles und dem Silicon Valley kommen als aus den deutsche A
Stadten Hamburg, Stuttgart, Frankfurt am Main und Dusseldorf. Die europaischen Finanz-
Metropolen Paris und London finden sich in den Top 10 wieder. New York und Wien haben die Top 10
knapp verfehlt.
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3. Revue und Einschatzung fuihrender Kapitalgeber

»2023 war flr uns das mit Abstand aktivste Jahr bisher, mit 6 Neuzugangen
im Portfolio, dem erste Exit sowie, mehreren Folgeinvestments, dem Start
unseres Growth-Stage Investment Clubs und einer der gré3te A-Rounds
Uberhaupt (Ecoworks, 40m<€) - aus unserer Sicht sind gerade Phasen mit
teilweiser Investitionszurtckhaltung im Markt spannend, da wir als fokussierter
Investor entsprechend von attraktiven Einstiegspreisen profitieren konnen. Wir
rechnen auch fur 2024 von einem ahnlichen Verlauf, mit weiterhin sehr viel
Aktivitat gerade rund um griine Transformationsthemen, was jedoch nicht Nikolas Samios
bedeutet, dass die Basisdigitalisierung vernachlassigt werden sollte." PropTechl Ventures

JAnhaltend hohe Zinsen und die damit einhergehende Zuruckhaltung bei
Neubau und Transaktionen sorgen weiterhin fur ordentlich Gegenwind bei vielen
Proptechs. (Energie-)effizienz und Sustainability zeigen sich resilient, mUssen
aber die zum Teil hohen Erwartungen noch erfullen.”

Andreas

Winter-Extra
KOMPAS VC

»Wenn das Ausmaf der Krise mit den bewahrten Prozessen und Strukturen
nicht mehr zu bewaltigen ist, wird der Ruf nach mehr Resilienz laut. Dann
bedarf es zweier Hauptmerkmale resilienter Systeme: der Adaptionsfahigkeit
und der Transformationsfahigkeit. Auch die PropTechs sind gefragt, neben der
Resilienz, die Suffizienz also Ressourcenschonung und die Regeneration starker
mitzudenken. Wir sehen viele Geschaftsmodelle, die sich starker der
Kreislaufwirtschaft verschreiben."

Claudia Nagel

Highrise.Ventures

,Fur viele PropTechs war 2023 ein Jahr mit viel Unruhe und Arbeit "auf Sicht".
Wenn wir nun zurUckblicken, sehen wir aber klar, wie ausgewahlte Lésungen
sich auch in der Krise durchsetzen und Ihr Wachstum steigern konnten.
Dealseitig konnten wir nach wie vor gute Investments identifizieren und
freuen uns Uber einen Technologie Markt, der sich auf das Wesentliche
konzentriert: Losungen mit operativer Relevanz und kosteneffektives
Unternehmenswachstum. Wir sehen weiter groartige Innovationen und
. . . erwarten eine Fortsetzung der stirkeren Einbindung von Technologien in

Kai Panitzki Immobilienunternehmen aufgrund externer Faktoren wie Kostendruck

Bitstone Capital und Nachhaltigkeitsanforderungen. FUr die wachstumsstarken PropTechs
wird die operative Umsetzung des Wachstums eine Herausforderung werden.
In einer schwachelnden Wirtschaft ergeben sich aber fur junge Unternehmen
auch neue Chancen mit zukunftsfahigen Innovationen und
Geschaftsmodellen zu Uberzeugen!*
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,2023 war ein schwieriges Jahr fuUr den Sektor. Es gab keine Nachfrage im
Neubau. Lediglich Klimafokussierte PropTech Start-ups, die die

Energieeffizienz von Bestandsimmobilien verbessern, konnten durch den
regulatorischen Ruckenwind stark wachsen. FUr Innovation und Start-ups hat
die Immobilien-Branche durch die anhaltende Zinslast kurzfristig kein Budget.
AusschlieBlich PropTech Start-ups, die sich auf die immanente Wertsteigerung
beim Kunden fokussieren, werden erfolgreich sein.”

Daria Saharova
World Fund

Wir denken, dass sich der Trend in Richtung Energieeffizienz und
nachhaltige Baumaterialien im Jahr 2024 nicht nur fortsetzen, sondern
weiter beschleunigen wird. Gerade intelligente Software-Lésungen wie
z.B. die von tado werden eine zunehmend grof3e Rolle in der
Dekarbonisierung der Branche spielen und sollten dadurch
Uberdurchschnittlich wachsen.*

Alexander Domin
Trill Impact

,Das vergangene Jahr hielt einige Uberraschungen bereit. Das schwierige

Umfeld fur Start-Ups bestimmte auch zum Jahresende das Handeln der

Grunderinnen und Grundern. Cash bleibt King. Eine Erholung insbesondere im

Fundraising Umfeld ist noch nicht in Sicht. Ein mogliches positives Momentum

sollte genutzt werden, um Anschlussfinanzierungen mit bestehenden

Investoren zu sichern. Die herausfordernde Marktlage durfte sich zunachst

negativ auf das Innovations-Okosystem auswirken, kénnte aber unerwartete

Krafte freisetzen. Insbesondere in den Bereichen Nachhaltigkeit und David N adge

Dekarbonisierung sind innovative Technologien, Services und

o o Momeni Ventures
Geschaftsmodelle zu erwarten.

~-Kundengewinnung und Skalierung waren fur viele PropTechs im Jahr 2023
gebremst: durch wegbrechende Transaktionen, starke Wertverluste bei
Energie-ineffizienten Gebauden und verscharfte Rahmenbedingungen durch
Gesetzgebung und Kapitalmarkt haben viele Kunden Fokus und Kapazitaten
fr Innovation verringert. Auch Kapitalbeschaffung war fur PropTechs im Jahr
2023 schwieriger als in den Vorjahren; positiv war jedoch ein vermehrtes

Interesse von brachen-agnostischen Impact-VCs an "griiner" Technologie.
Christine Damke Unserer Einschatzung nach wird in 2024/2025 der Transformations- und
Beyond Build damit auch Innovationsdruck in der Immobilienwirtschaft weiter steigen;
um die oft fehlenden F&E-Budgets in der Branche zu Uberbricken, planen wir
einen VentureClienting-Fonds, der einen attraktiven "grinen" Business Case
bei der Transition von Bestandsimmobilien ermoglicht.”

26 blackprint

pioneering real estate



4. Ausblick

Es braucht Krise und Druck, um digitale Transformation & Innovations-

Chancen zu triggern

Was ist das nur mit der Bullshit-Un-Wort-
Haltung des Jahres 2023 ,Survive “til "25“??7?

Und dann? Was wollt Ihr tun? |hr Kopf-in-den-
Sand-Stecker, |hr mutlosen Abwarter, lhr als
und

erstes Marketing- Innovationsbudget-

Einsparer, |hr kurzsichtigen Fehllenker?

In Krisenzeiten positionieren sich die Leader
von ubermorgen!

Verschaffen sich die Gewinner von morgen
Vorsprung! Und nutzen Chancen, die andere
aus Angst, Unfahigkeit oder dem Verkennen
des Momentums liegen lassen.

Die groB3te Wirtschafts- und Branchen-Krise
dieses Jahrtausends ist Grund zur (Vor-)
Freude!

Weil wie die Geschichte uns lehrt, sind es solch
tief-umstUrzlerischen Zeiten, die die Karten
neu mischen.

Wie in anderen Krisen zu anderen Zeiten, die

bei

Risiken

verscharft  zuschlugen ob vielen

Unternehmen  ignorierter und
mangelnder Resilienz, so zeichnet sich auch
jetzt ab, dass diejenigen, die nicht im
,Uberlebensmodus bis zur Sargbestellung” in
2025 leben,

Bewegungsspielraum

sondern vorgesorgt haben mit
die
Oder

heute — in der Not (der anderen) — erfolgreich

nun richtigen

Wachstumsweichen stellen. bereits

Business aufzusetzen.

JA, das meint ganz klar die etablierten
Branchenunternehmen bzw. ,Corporates”, die
zu den Digital Leaders zahlen. Die bereits fruh
— oder etwas spater daflr konsequent, schnell
und gut - ihre interne IT-Infrastruktur, ihre

Ablaufe,
Verantwortlichkeiten, ihre Prozesse Richtung

internen Strukturen und
Kunde, Markt und rund um die Immobilie bzw.
diese selbst transformiert, digital optimal(er)
und sozial, wirtschaftlich und ékologisch inkl.
klimatisch resilient

nachhaltig aufgesetzt

haben. Die neben diesen Grundlagen eines

27

zukunftsfahigen Setups bereits gezielt

Innovation vorantreiben, eigene Produkte
und/ oder Geschaftsmodelle entwickeln und
da,

investieren (ob in Venture Fonds, direkt in

wo strategisch sinnvoll auch selbst

Startups oder im Sinne von Merger &
Akquisitions).

Gespannt durfen wir jetzt schon blicken auf
die Zeit nach der ,Konsolidierung*, die durch
Entscheider-Schockstarre dieses Jahr weiter
schon getriggert wird.

Es gibt Uberhaupt gar keinen Grund zu
meckern. Im Blick auf den Innovations- und
besonders den PropTech-Sektor.

IM GEGENTEIL.

Die Zeiten sind vielleicht nicht berauschend.
steuerst ein
Die
ZurUckhaltung druckt die Stimmung.

Es sei denn Du gerade

Energieeffizienz-Soonicorn. Branchen-

Doch mal ehrlich:

Uns Treibern von Transformation,
Digitalisierung und Innovation, von
nachhaltiger Zukunftsfahigkeit ist doch

allen 100% klar, dass OHNE DRUCK, OHNE
NOT kein Bedarf und keine Notwendigkeit
far Veranderung herrscht.

Das ist die Grundlage, warum GrlUndende
antreten. Bestehendes zu verandern. Gleich,
ob als inkrementelle Verbesserung, digitale
Prozessoptimierung oder als disruptive
Geschaftsmodell-Neuerung. Gleich, ob fur und
mit der Branche - oder explizit, um
vorhandene Player und auslaufende Business

Cases durch neue zu ersetzen.

HEIBRT ALSO: Der PropTech Sektor kann froh

sein, dass sich dieses lang ersehnte

Druckszenario endlich eingestellt hat.

hat die
JA: Statt eines Erkenntnis-

Naturlich Situation ein

Downsights.

paar

Problems gibt “s jetzt ein Umsetzungs- bzw.
fehlender-Bewegungs-Spielraum-Problem.
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JA, das andert sich 2024 nicht grundlegend.
Und JA, das Luft-Ausgehen fluhrt auch zu
einigem weiteren wirklich bedauerlichen

Scheitern im  PropTech  Sektor. Was
grundsatzlich genauso gesund st wie
Marktabgange und -Bereinigung auf
etablierter Branchenseite. Da, WO

Geschaftsmodelle nicht mehr tragfahig sind,
andere Anbieter einfach die aus Kundensicht
besseren Produkte und Angebote haben,

schlicht nicht investiert wird in Image,
Markenbekanntheit beim Kunden und
Marktpositionierung, oder die aktuelle

Ausrichtung schlicht keine Losungen mehr far
neu entstandene Heraus- und Anforderungen
(z.B. ESG & Nachhaltigkeit) liefern, geht’s zu
Recht zu Ende.

Steigende GrUndungen trotz echt hartem
Marktumfeld, steigende Mitarbeiterzahlen bei
jungen PropTechs und besonders skaliert-
steigende Wagniskapitalrekorde beweisen es:
Der PropTech Sektor ist aktiv, relevant und
hoch attraktiv!

PropTechs sind noch wichtiger als die Tech-
Sektoren anderer Branchen, denn hier geht es
um Immobilien. Keiner von uns kann ohne.
Jeder Mensch, jedes Unternehmen braucht
sie. Um sich die sichere Hulle. Mit all ihren
Funktionen. FUrs Wohnen, Arbeiten, Lernen,
Leben. Und furs Uberleben
und Wachsen des eigenen Businesses, gleich

Konsumieren....

ob mit Verwaltung, Handel, Produktion,
Industrie, Hotel oder was immer.
PropTechs sind die Forschungs- und

Entwicklungsabteilung eines Sektors, der
Ausgaben in Innovation lange Uberhaupt
nicht kannte.

Im Ausblick werden es einige der aktuell rund
900 deutschen nicht
schaffen. Das ist ok. Die Guten grunden

PropTech-Startups

hoffentlich neu — oder rollen die Branche von
anderer Seite auf.

Viele werden auch in den nachsten Jahren mit
ihren teils kleinen, teils Nischen-Losungen im
vollig zersplitterten Bau- & Immobiliensektor
und seinen (noch) fast 800.000 Unternehmen

eine mehr oder minder grof3e Kundenanzahl
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bei
Transformation begleiten kénnen.

mit digitalen Lésungen deren

Manche werden die groBBen Player von
morgen. Definitiv!

Alternativ. werden die mit richtig guten
Angeboten und Perspektiven, richtig guten
Grindenden und/ oder richtig guter Story
aufgekauft von gréBeren Playern. Das Thema
M&A spielt — noch — eine untergeordnete Rolle.
Doch es gibt sie schon: die Einverleibungen,
die sich durch strategische Ubernahmen
Marktvorteile im Wettbewerb verschaffen -
oder gar ganze Okosysteme kreieren.

In Wertschoépfungsstufen, in denen es bereits

tradierte, aber gut positionierte

Softwareanbieter wie bspw. im
Planungsbereich Autodesk & Co. gibt, werden
es nicht kompatible PropTech Startups schwer
haben. Wahrend aktuell handeringend die
Daten-Frage gestellt wird, doktern immer
ihren internen IT-
ERP- & CRM-

Systemen rum. Dabei werden solche Anbieter

mehr Unternehmen an
Systemen von Cloud bis

wie Microsoft, Dropbox, SAP oder Salesforce in
der Kurz- und Mittelfrist-Perspektive deutlich

Marktanteil gewinnen, denen
Immobilienlebenszyklus bezogene
Wertschopfungserweiterung gelingt. Durch

selbst entwickelte oder eben akquirierte

PropTech-Innovationen.

Wie der Blick auf andere Tech-Sektoren
zeigt, sind es oft die B2C-Geschaftsmodelle,
die hart skaliert durch die Decke gehen.
Genau das mit den

sehen wir bereits

Rekordsummen von TKomma5, Enpal & Co.

Die gewaltigste Transformations-Not liegt
im Gebaudebestand. Ein Umstand, dem
heutige Politik-Fokussierung bei weitem nicht
Rechnung tragt, angesichts von Klima- und
sozialer Krise,
Werte-

Anspruchswandel immer starker in diesen

sich verscharfender

demographischem und bzw.

racken wird. Da sind die PropTech-

Blumentdpfe zu gewinnen.

blackprint

pioneering real estate



Uns ist doch klar, dass der Bau- und
Immobiliensektor als dickstes
Innovationsbrett nur im Jahr(zehnt)elangen
Marathon transformiert werden kann.

Insofern: PropTechs, wir brauchen mehr von
Euch. Im Ausblick gibt's Hockeysticks &
Marchen, aber auch viel viel Durchhalten.

Wir wissen alle, wofUr.

FUr eine nachhaltig zukunftsfahige Bau- &
Immobilienwelt. Denn wie beim Klima: ohne
kénnen wir alle nicht.

Deshalb:
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LSurvive “til 725" ist keine Haltung.

PropTech ist jetzt.

Herzlichst,

Sarah Schlesinger

CEO & Partnerin
blackprint
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WeiterfUhrende Quellen/ Liste

e blackprint PropTech Report H1/2023
o https://www.blackprint.de/veroffentlichungen

¢ blackprint: PropTech Report 2022:
o https://www.blackprint.de/veroffentlichungen/blackprint-proptech-

report-2022

e blackprint: VC PropTech Report 2021/ 2022:
o https://www.blackprint.de/veroffentlichungen/proptech-vc-report-
2022

¢ blackprint und TH Aschaffenburg: PropTech Germany Studie 2023
o https://proptechgermanystudie.de/wp-
content/uploads/2023/05/PropTech-Germany-2023-Studie.pdf
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PropTech

Conference

Das Gipfeltreffen zur Transformation Die Zukunftskonferenz der
von Bestandsimmobilien Bau- und Immobilienbranche
06. Marz 2024 | Koln 04. & O5. September 2024 | Frankfurt
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