
T2 T3 T4

45 m² 65 m² 80 m²

Nombre de part(s) 3

Revenu fiscal imposable (hors revenus fonciers) 50 000 ú

Le bailleur

Le logement

Charges estimées

Surface type

Honoraires de gestion 8%

Estimation entretien logement 10 ú /mĮ

Assurances 250 ú par an

TFPB 500 ú par an

SIMULATIONS PROJETS LOCATIFS

Exemple de fiscalité 



Exemples de simulations
en Loire Atlantique

ZONE B1

NANTES

T4 INTERMEDIAIRE 

ZONE B2

ANCENIS

T3 SOCIAL

ZONE C

VALLET

T2 SOCIAL

Cliquez ici pour connaître le 

zonage de votre commune : 

service-public.fr

Cliquez ici pour avoir une estimation 

du Loyer Libre sur le secteur : Prix 

au m2 à la location (seloger.com)

https://www.service-public.fr/simulateur/calcul/zonage-abc
https://www.seloger.com/prix-de-l-immo/location/pays/france.htm


Exemples de simulations
en Loire Atlantique

ZONE B1

NANTES

T4 INTERMEDIAIRE 

Résultats sur 6 ans Estimation avec un 

Loyer Libre

(11,50 €/m²)

Estimation avec un 

Loyer conventionné

(9,44 €/m²) 

Recettes locatives 66 528 54 374

Charges dôexploitation 14 622 13 650

Revenus locatifs nets avant impôts et CSG 51 906 40 724

Abattement fiscal de 85% - 46 218

Impôts sur les revenus fonciers 5 374 -618

CSG-RDS 8 907 -

Revenus locatifs nets après impôts et CSG
37 625 41 342

Ecart entre le libre et le conventionnement + 3 717

Pourcentage dô®cart 9%



Exemples de simulations
en Loire Atlantique

Résultats sur 6 ans Estimation avec un 

Loyer Libre

(9 €/m²)

Estimation avec un 

Loyer conventionné

(7,47 €/m²)

Recettes locatives 42 120 34 960

Charges dôexploitation 11 770 11 197

Revenus locatifs nets avant impôts et CSG 30 350 23 763

Abattement fiscal de 85% - 29 716

Impôts sur les revenus fonciers 3 137 -668

CSG-RDS 5 200 0

Revenus locatifs nets après impôts et CSG
22 014 25 414

Ecart entre le libre et le conventionnement + 3 401

Pourcentage dô®cart 15,4%

ZONE B2

ANCENIS

T3 SOCIAL



Exemples de simulations
en Loire Atlantique

Résultats sur 6 ans Estimation avec un 

Loyer Libre

(8 €/m²)

Estimation avec un 

Loyer conventionné

(6,79 €/m²)

Recettes locatives 25 920 22 000

Charges dôexploitation 9 274 8 960

Revenus locatifs nets avant impôts et CSG 16 646 13 040

Abattement fiscal de 85% - 19 550

Impôts sur les revenus fonciers 1 715 -619

CSG-RDS 2 843 0

Revenus locatifs nets après impôts et CSG
12 089 13 659

Ecart entre le libre et le conventionnement + 1 570

Pourcentage dô®cart 11,29%

ZONE C

VALLET

T2 SOCIAL



Exemples de simulations
en Maine et Loire

ZONE B1

ANGERS

T3 SOCIAL

ZONE B2

CHOLET

T4 INTERMEDIAIRE

ZONE C

SAUMUR

T2 SOCIAL

Cliquez ici pour connaître le 

zonage de votre commune : 

service-public.fr

Cliquez ici pour avoir une estimation 

du Loyer Libre sur le secteur : Prix 

au m2 à la location (seloger.com)

https://www.service-public.fr/simulateur/calcul/zonage-abc
https://www.seloger.com/prix-de-l-immo/location/pays/france.htm


Exemples de simulations
en Maine et Loire

Résultats sur 6 ans Estimation avec un 

Loyer Libre

(10,5 €/m²)

Estimation avec un 

Loyer conventionné

(8,13 €/m²)

Recettes locatives 49 140 38 048

Charges dôexploitation 12 331 11 444

Revenus locatifs nets avant impôts et CSG 36 809 26 605

Abattement fiscal de 85% - 33 191

Impôts sur les revenus fonciers 3 807 -628

CSG-RDS 6 310 0

Revenus locatifs nets après impôts et CSG
26 691 28 232

Ecart entre le libre et le conventionnement + 1 541

Pourcentage dô®cart 5,8%

ZONE B1

ANGERS

T3 SOCIAL



Exemples de simulations
en Maine et Loire

Résultats sur 6 ans Estimation avec un 

Loyer Libre

(8,5 €/m²)

Estimation avec un 

Loyer conventionné

(6,66 €/m²)

Recettes locatives 48 960 38 362

Charges dôexploitation 13 217 12 369

Revenus locatifs nets avant impôts et CSG 35 743 25 993

Abattement fiscal de 85% - 33 457

Impôts sur les revenus fonciers 3 696 -724

CSG-RDS 6 127 0

Revenus locatifs nets après impôts et CSG
25 920 27 717

Ecart entre le libre et le conventionnement + 1 797

Pourcentage dô®cart 6,9%

ZONE B2

CHOLET

T4 INTERMEDIAIRE



Exemples de simulations
en Maine et Loire

Résultats sur 6 ans Estimation avec un 

Loyer Libre

(8,5 €/m²)

Estimation avec un 

Loyer conventionné

(7,11 €/m²)

Recettes locatives 27 540 23 036

Charges dôexploitation 9 403 9 043

Revenus locatifs nets avant impôts et CSG 18 137 13 993

Abattement fiscal de 85% - 20 431

Impôts sur les revenus fonciers 1 870 -611

CSG-RDS 3 099 0

Revenus locatifs nets après impôts et CSG
13 168 15 605

Ecart entre le libre et le conventionnement + 2 436

Pourcentage dô®cart 18,5%

ZONE C

SAUMUR

T2 SOCIAL



Exemples de simulations
en Mayenne

ZONE B2

LAVAL

T2 SOCIAL

ZONE C

CHÂTEAU GONTIER

T3 SOCIAL

Cliquez ici pour connaître le 

zonage de votre commune : 

service-public.fr

Cliquez ici pour avoir une estimation 

du Loyer Libre sur le secteur : Prix 

au m2 à la location (seloger.com)

https://www.service-public.fr/simulateur/calcul/zonage-abc
https://www.seloger.com/prix-de-l-immo/location/pays/france.htm


Exemples de simulations
en Mayenne

Résultats sur 6 ans Estimation avec un 

Loyer Libre

(10 €/m²)

Estimation avec un 

Loyer conventionné

(7,76 €/m²)

Recettes locatives 32 400 25 142

Charges dôexploitation 9 792 9 211

Revenus locatifs nets avant impôts et CSG 22 608 15 931

Abattement fiscal de 85% - 22 221

Impôts sur les revenus fonciers 2 333 -595

CSG-RDS 3 868 0

Revenus locatifs nets après impôts et CSG 16 407 17 526

Ecart entre le libre et le conventionnement + 1 120

Pourcentage dô®cart 6,8%

ZONE B2

LAVAL

T2 SOCIAL



Exemples de simulations
en Mayenne

Résultats sur 6 ans Estimation avec un 

Loyer Libre

(7 €/m²) 

Estimation avec un 

Loyer conventionné

(6,30 €/m²)

Recettes locatives 32 760 29 484

Charges dôexploitation 11 021 10 759

Revenus locatifs nets avant impôts et CSG 21 739 18 725

Abattement fiscal de 85% - 25 911

Impôts sur les revenus fonciers 2 243 -694

CSG-RDS 3 719 0

Revenus locatifs nets après impôts et CSG
15 777 20 419

Ecart entre le libre et le conventionnement + 4 642

Pourcentage dô®cart 29,4%

ZONE C

CHÂTEAU GONTIER

T3 SOCIAL



Exemples de simulations
en Sarthe

ZONE B2

LE MANS

T3 INTERMEDIAIRE

ZONE C

SABLE SUR SARTHE

T4 SOCIAL

Cliquez ici pour connaître le 

zonage de votre commune : 

service-public.fr

Cliquez ici pour avoir une estimation 

du Loyer Libre sur le secteur : Prix 

au m2 à la location (seloger.com)

https://www.service-public.fr/simulateur/calcul/zonage-abc
https://www.seloger.com/prix-de-l-immo/location/pays/france.htm


Exemples de simulations
en Sarthe

Résultats sur 6 ans Estimation avec un 

Loyer Libre

(10 €/m²)

Estimation avec un 

Loyer conventionné

(8,6 €/m²)

Recettes locatives 46 800 40 248

Charges dôexploitation 12 144 11 620

Revenus locatifs nets avant impôts et CSG 34 656 28 628

Abattement fiscal de 85% - 34 211

Impôts sur les revenus fonciers 3 584 -627

CSG-RDS 5 940 0

Revenus locatifs nets après impôts et CSG
25 132 29 255

Ecart entre le libre et le conventionnement + 4 123

Pourcentage dô®cart 16,4%

ZONE B2

LE MANS

T3 INTERMEDIAIRE



Exemples de simulations
en Sarthe

Résultats sur 6 ans Estimation avec un 

Loyer Libre

(7 €/m²)

Estimation avec un 

Loyer conventionné

(6,2 €/m²)

Recettes locatives 40 320 35 712

Charges dôexploitation 12 526 12 157

Revenus locatifs nets avant impôts et CSG 27 794 23 555

Abattement fiscal de 85% - 31 205

Impôts sur les revenus fonciers 2 872 -745

CSG-RDS 4 760 0

Revenus locatifs nets après impôts et CSG
20 163 25 300

Ecart entre le libre et le conventionnement + 5 137

Pourcentage dô®cart 25,5%

ZONE C

SABLE SUR SARTHE

T4 SOCIAL



Exemples de simulations
en Vendée

ZONE B1

NOIRMOUTIER

T2 INTERMEDIAIRE

ZONE B2

LA ROCHE S/YON

T3 SOCIAL

ZONE C

LUCON

T4 SOCIAL

Cliquez ici pour connaître le 

zonage de votre commune : 

service-public.fr

Cliquez ici pour avoir une estimation 

du Loyer Libre sur le secteur : Prix 

au m2 à la location (seloger.com)

https://www.service-public.fr/simulateur/calcul/zonage-abc
https://www.seloger.com/prix-de-l-immo/location/pays/france.htm


Exemples de simulations
en Vendée

Résultats sur 6 ans Estimation avec un 

Loyer Libre

(12 €/m²)

Estimation avec un 

Loyer conventionné

(10,51 €/m²) 

Recettes locatives 38 880 34 052

Charges dôexploitation 10 310 9 924

Revenus locatifs nets avant impôts et CSG 28 570 24 128

Abattement fiscal de 85% - 29 795

Impôts sur les revenus fonciers 2 952 -527

CSG-RDS 4 893 0

Revenus locatifs nets après impôts et CSG
20 724 25 655

Ecart entre le libre et le conventionnement + 4 931

Pourcentage dô®cart 23,8%

ZONE B1

NOIRMOUTIER

T2 INTERMEDIAIRE



Exemples de simulations
en Vendée

Résultats sur 6 ans Estimation avec un 

Loyer Libre

(10 €/m²)

Estimation avec un 

Loyer conventionné

(7,76 €/m²)

Recettes locatives 46 800 36 317

Charges dôexploitation 12 144 11 305

Revenus locatifs nets avant impôts et CSG 34 656 25 011

Abattement fiscal de 85% - 31 719

Impôts sur les revenus fonciers 3 584 -641

CSG-RDS 5 940 0

Revenus locatifs nets après impôts et CSG
25 132 26 652

Ecart entre le libre et le conventionnement + 1 520

Pourcentage dô®cart 6,0%

ZONE B2

LA ROCHE S/YON

T3 SOCIAL



Exemples de simulations
en Vendée

Résultats sur 6 ans Estimation avec un 

Loyer Libre

(8 €/m²)

Estimation avec un 

Loyer conventionné

(7,25 €/m²)

Recettes locatives 46 080 41 760

Charges dôexploitation 12 986 12 641

Revenus locatifs nets avant impôts et CSG 33 094 29 119

Abattement fiscal de 85% - 36 346

Impôts sur les revenus fonciers 3 422 -698

CSG-RDS 5 671 0

Revenus locatifs nets après impôts et CSG
24 001 30 817

Ecart entre le libre et le conventionnement + 6 817

Pourcentage dô®cart 28,4%

ZONE C

LUCON

T4 SOCIAL



Vous avez un projet locatif ? 

Faites une simulation personnalisée avec vos 

interlocuteurs de proximité

Stéphanie ROBBERECHTS

AIS Maine et Loire

s.robberechts@soliha.fr

06.17.02.10.24

Philippe SEGRET

AIS Loire Atlantique

p.segret@soliha.fr

06.32.43.54.16

Luc MARREC

AIS Vendée

l.marrec@soliha.fr

06.13.12.76.41

Lucie LUCAS

AIS Sarthe et Mayenne

l.lucas@soliha.fr

06.73.59.24.27


