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Dados da Empresa / Composi¢ao do Capital

Numero de Agoes Trimestre Atual
(Unidades) 30/09/2015
Do Capital Integralizado

Ordinarias 30.000
Preferenciais 0
Total 30.000

Em Tesouraria
Ordinarias
Preferenciais
Total

Verséo : 1
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2015 - SCCI - SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S/A

DFs Individuais / Balango Patrimonial Ativo

Verséo : 1

(Reais)

Cédigoda  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/09/2015 31/12/2014
1 Ativo Total 71.729 55.121
1.01 Ativo Circulante 71.729 55.121
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 55.980 52.868
1.01.03 Contas a Receber 10.072 1.389
1.01.03.02 Outras Contas a Receber 10.072 1.389
1.01.06 Tributos a Recuperar 5.677 864
1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 5.677 864
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DFs Individuais / Balango Patrimonial Passivo

Verséo : 1

(Reais)

Cédigoda  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/09/2015 31/12/2014
2 Passivo Total 71.729 55.121
2.01 Passivo Circulante 10.760 6.395
2.01.03 Obrigagdes Fiscais 5.058 1.143
2.01.03.01 Obrigagdes Fiscais Federais 3.878 543
2.01.03.02 Obrigagdes Fiscais Estaduais 0 100
2.01.03.03 Obrigagdes Fiscais Municipais 1.180 500
2.01.05 Outras Obrigagdes 5.702 5.252
2.01.05.01 Passivos com Partes Relacionadas 3.966 3.966
2.01.05.01.04 Débitos com Outras Partes Relacionadas 3.966 3.966
2.01.05.02 Outros 1.736 1.286
2.01.05.02.04 OQutras Contas a Pagar 1.736 1.286
2.03 Patriménio Liquido 60.969 48.726
2.03.01 Capital Social Realizado 30.000 30.000
2.03.04 Reservas de Lucros 18.725 18.726
2.03.04.01 Reserva Legal 2.004 2.004
2.03.04.04 Reserva de Lucros a Realizar 16.721 16.722
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados 12.244 0

PAGINA: 3 de 27



ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2015 - SCCI - SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S/A

DFs Individuais / Demonstragao do Resultado

(Reais)

Codigo da Descrigao da Conta Trimestre Atual Acumulado do Af

Conta 01/07/2015 a 30/09/2015 Exerci
01/01/2015 a 30/09/2

3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servigos 30.077 52.

3.03 Resultado Bruto 30.077 52.

3.04 Despesas/Receitas Operacionais -12.117 -34.1

3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -12.117 -34.1

3.04.04 Outras Receitas Operacionais 0

3.04.05 Outras Despesas Operacionais 0

3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos 17.960 17 .

3.06 Resultado Financeiro 0

3.06.01 Receitas Financeiras 0

3.06.02 Despesas Financeiras 0

3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro 17.960 17 -

3.08 Imposto de Renda e Contribuigdo Social sobre o Lucro -5.247 -5.;

3.08.01 Corrente -5.247 -5..

3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas 12.713 12.

3.1 Lucro/Prejuizo do Periodo 12.713 12.!

3.99 Lucro por Acéo - (Reais / Agéo)

3.99.01 Lucro Basico por Agao

3.99.01.01 ON 0,42380 0,40
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DFs Individuais / Demonstragdao do Resultado Abrangente

(Reais)

Codigo da Descrigao da Conta Trimestre Atual Acumulado do Af

Conta 01/07/2015 a 30/09/2015 Exerci
01/01/2015 a 30/09/2

4.01 Lucro Liquido do Periodo 12.713 12.

4.03 Resultado Abrangente do Periodo 12.713 12.
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DFs Individuais / Demonstragao do Fluxo de Caixa - Método Indireto

Verséo : 1

(Reais)
Cédigoda  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2015 a 30/09/2015 01/01/2014 a 30/09/2014
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais 3.112 867.381
6.01.01 Caixa Gerado nas Operagdes 12.244 0
6.01.01.01 Lucro(Prejuizo) do Periodo 12.244 0
6.01.02 Variagdes nos Ativos e Passivos -9.132 829.276
6.01.02.01 (Aumento)Redugao em Contas a Receber -8.684 0
6.01.02.02 (Aumento)Redugao em Impostos a Compensar -4.813 0
6.01.02.03 Aumento(Redugao) em Impostos a Pagar 3.915 0
6.01.02.04 Aumento(Redugdo) em Contas a Pagar 450 0
6.01.02.05 Diminuicdo nos demais ativos circulantes 0 -7.077
6.01.02.06 Aumento nos demais passivos circulantes 0 836.353
6.01.03 Outros 0 38.105
6.05 Aumento (Redugéo) de Caixa e Equivalentes 3.112 867.381
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 52.868 30.000
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 55.980 897.381
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2015 - SCCI - SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S/A

DFs Individuais / Demonstragao das Mutagdes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2015 a 30/09/2

(Reais)

Codigoda  Descrigao da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros c
Conta Integralizado Opgoes Outorgadas e /

Acgdes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 30.000 0 18.725

5.03 Saldos Iniciais Ajustados 30.000 0 18.725

5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0

5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0

5.07 Saldos Finais 30.000 0 18.725
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DFs Individuais / Demonstragdao das Mutagdes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2014 a 30/09/2

(Reais)

Codigoda  Descrigao da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros c
Conta Integralizado Opgoes Outorgadas e /

Acgdes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 30.000 0 0

5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0

5.03 Saldos Iniciais Ajustados 30.000 0 0

5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0

5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0

5.07 Saldos Finais 30.000 0 0



ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2015 - SCCI - SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S/A Versao : 1

DFs Individuais / Demonstragao do Valor Adicionado

(Reais)
Cédigoda  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2015 a 30/09/2015 01/01/2014 a 30/09/2014
7.01 Receitas 52.110 50.965
7.01.02 Outras Receitas 0 50.965
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -34.619 -44.066
7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros -34.619 -39.085
7.02.04 Outros 0 -4.981
7.03 Valor Adicionado Bruto 17.491 6.899
7.05 Valor Adicionado Liquido Produzido 17.491 6.899
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia 0 14.778
7.06.02 Receitas Financeiras 0 14.778
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir 17.491 21.677
7.08 Distribuicdo do Valor Adicionado 17.491 21.677
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribuigcbes 5.247 8.993
7.08.02.01 Federais 5.247 2.866
7.08.02.02 Estaduais 0 3.579
7.08.02.03 Municipais 0 2.548
7.08.04 Remuneracao de Capitais Proprios 12.244 12.684
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo 12.244 12.684
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2015 - SCCI - SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S/A Versao : 1

Comentario do Desempenho

Relatorio da Administragao

A Administragdo da SCCI - Securitizadora de Créditos Imobiliario S.A. (Companhia), em
conformidade com as disposicoes legais e estatutarias, submete a apreciacao de V.Sas.,
as Demonstrag¢des Contabeis relativas ao trimestre findo em 30 de setembro de 2015.

A Companhia realizou no terceiro trimestre do ano de 2015 a emissdo de 04 (quatro)
séries de Certificado de Recebiveis Imobilidrios (“CRI’s”) que totalizaram R$ R$
91.235.000,00 (noventa e um milhdes, duzentos e trinta e cinco mil reais).

Todas as emissdes de CRI realizadas pela Companhia contam com ado¢do de regime
fiduciario e criacdo de patrimonio separado, e ndo ha regresso contra a Companhia. A
evolucdo das operacgdes e os principais fatos ocorridos neste trimestre, além da situacao
econdmico-financeira da Companhia, poderao ser verificados por meio das demonstrac¢des
do Resultado do referido trimestre, das Mutagdes do Patriménio Liquido, dos Fluxos de
Caixa e das Notas Explicativas.
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2015 - SCCI - SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S/A Versao : 1

Notas ExpliéméSSECURITIZADORA CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.

Notas explicativas da Administracdo as informacdes contabeis
intermediarias

Periodo findo em 30 de Setembro de 2015

(Valores expressos em Reais)

1. Contexto operacional

A SCCI - Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A. (“Companhia” ou
“Securitizadora”) é uma Sociedade por acéescom sede e foro na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo na Rua Iguatemi, n°® 151, 19° andar
(parte), Itaim, Sao Paulo, CEP 01451-011, tendo sido constituida em 09
de janeiro de 2013 com os seguintes objeto social:

a.) Aquisicao e securitizacao de créditos imobiliarios e de titulos e
valores mobiliarios lastreados em créditos imobiliarios;

b.) Gestao e administracao de carteiras de crédito imobiliario, proprias
ou de terceiros;

c.) Emissao e colocacao no mercado financeiro de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios, bem como outros titulos e valores
mobiliarios  lastreados em créditos imobiliarios que sejam
compativeis comas suas atividades;

d.) Distribuicao, recompra, revenda ou resgate de titulos e
valores mobiliarios de sua propria emissao;

e.) Prestacao de servicos de estruturacao de operacbes de
securitizacao préprias ou deterceiros;

f.) Consultoria de investimentos em fundos de investimentos que
tenham comoobjetivo a aquisicao de créditos imobiliarios;

g.) Realizacao de negocios e prestacdo de servicos que sejam
compativeis com as suasatividades de securitizacao e emissao de
titulos lastreados em créditos imobiliarios;

h.) Prestacao de garantias para os valores mobiliarios emitidos pela
Companhia;

i.) Realizacao de operacées no mercado de derivativos visando a
cobertura de riscos; e

j.) Participacao em outras sociedades, como socia, acionista ou
quotista, no pais ou no exterior (holding).

2. Base para apresentacdo e elaboracado das demonstracées contabeis

As informacoes contabeis intermediarias foram elaboradas e estao sendo
apresentadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, as
quais levam em consideracao as disposicoes contidas na Lei das
Sociedades por Acdes - Lei n° 6.404/76 alteradas pelas Leis n® 11.638/07
e 11.941/09, nos pronunciamentos, nas orientacoes e nas interpretacoes
emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), homologados
pelos orgaos reguladores.

As demonstracoes contabeis sao apresentadas em Reais (RS), que é a
moeda funcional da Companhia.
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2015 - SCCI - SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S/A Versao : 1

Notas ExpliéméSSECURITIZADORA CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.

Notas explicativas da Administracdo as informacdes contabeis
intermediarias

Periodo findo em 30 de Setembro de 2015

(Valores expressos em Reais)

As estimativas contabeis envolvidas na preparacao das informacdes
contabeis intermediarias foram baseadas em fatores objetivos e
subjetivos, com base no julgamento da Administracao para determinacao
do valor adequado a ser registrado nas demonstracoes contabeis. Itens
significativos sujeitos a essas estimativas e premissas pode incluir entre
outros a avaliacao dos ativos financeiros pelo valor justo e pelo método de
ajuste a valor presente, analise do risco de crédito para determinacao da
provisao para créditos de liquidacdo duvidosa, assim como da analise dos
demais riscos para determinacao de outras provisdes, inclusive para
litigios e riscos.

A liquidacao das transacdes envolvendo essas estimativas podera resultar
em valores significativamente divergentes dos registrados nas informacoes
contabeis intermediarias devido ao tratamento probabilistico inerente ao
processo de estimativa. A Companhia revisa suas estimativas e premissa
periodicamente, nao superior a um ano.

As informacdes contabeis intermediarias foram preparadas utilizando o
custo historico como base de valor, exceto pela valorizacao de certos
ativos e passivos como instrumentos financeiros, os quais sao mensurados
pelo valor justo.

As informacdes contabeis intermediarias foram autorizadas em 18 de
dezembro de 2015 conforme determinacao da Instrucao CVM n° 480, art.
29, § 1°.

3. Principais praticas contabeis
3.1. Caixa e equivalentes de caixa

Os equivalentes de caixa sao mantidos com a finalidade de
atender a compromissos de caixa de curto prazo, e nao para
investimento ou outros fins. A Companhia considera equivalentes
de caixa uma aplicacao financeira de conversibilidade imediata
em um montante conhecido de caixa e estando sujeita a um
insignificante risco de mudanca de valor. Por conseguinte, um
investimento, normalmente, se qualifica como equivalente de
caixa quando tem vencimento de curto prazo, como por
exemplo, trés meses ou menos, a contar da data da contratacao.

3.2. Instrumentos financeiros
Os instrumentos financeiros incluem depositos bancarios,

aplicacoes financeiras e Certificados de Recebiveis Imobiliarios
(CRIs), assim como contas a pagar e outras dividas. Os
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2015 - SCCI - SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S/A Versao : 1

Notas ExpliéméSSECURITIZADORA CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.

Notas explicativas da Administracdo as informacdes contabeis
intermediarias

Periodo findo em 30 de Setembro de 2015

(Valores expressos em Reais)

instrumentos financeiros sao reconhecidos inicialmente pelo
valor justo acrescido, para instrumentos que nao sejam
reconhecidos pelo valor justo por meio do resultado, de
quaisquer custos de transacao diretamente atribuiveis.
Posteriormente ao reconhecimento inicial, os instrumentos
financeiros sao mensurados conforme descrito a seguir: (i)
Instrumentos mantidos até o vencimento -se a Securitizadora
tem a intencao e capacidade de manter até o vencimento seus
instrumentos financeiros, estes sao classificados como mantidos
até o vencimento. Instrumentos financeiros mantidos até o
vencimento sao mensurados pelo custo amortizado utilizando o
método da taxa de juros efetiva, deduzido de eventuais reducoes
em seu valor recuperavel; (ii) Instrumentos financeiros ao valor
justo por meio do resultado - um instrumento é classificado pelo
valor justo por meio do resultado se for mantido para
negociacao, ou seja, designado como tal quando do
reconhecimento inicial. Os instrumentos financeiros sao
designados pelo valor justo por meio do resultado se a
Securitizadora gerencia esses investimentos e toma decisoes de
compra e venda com base em seu valor justo de acordo com a
estratégia de investimento e gerenciamento de risco
documentado pela Securitizadora. Apdés o reconhecimento
inicial, os custos de transacao atribuiveis sdao reconhecidos no
resultado quando incorridos. Instrumentos financeiros ao valor
justo por meio do resultado sao medidos pelo valor justo, e suas
flutuacoes sao reconhecidas no resultado. (iii) Empréstimos e
recebiveis e passivo financeiro nao mensurado ao valor justo -
sao mensurados pelo custo amortizado utilizando o método da
taxa de juros efetiva, reduzidos por eventuais reducoes no valor
recuperavel, quando aplicavel. Os recebiveis imobiliarios e os
CRIs enquadram-se nessa categoria; entretanto, nao estao
registrados no balanco por atender as regras de nao
reconhecimento de ativo financeiro dos pronunciamentos
técnicos CPC 38 - Instrumentos Financeiros: Reconhecimento e
Mensuracao e CPC 39 - Instrumentos Financeiros: Apresentacao.
A Securitizadora, ao adotar os pronunciamentos técnicos CPC 38
e CPC 39, nao reconheceu os seus recebiveis imobiliarios e CRIs
por entender que os riscos e beneficios das propriedades dos
ativos financeiros foram transferidos. Os principais aspectos
avaliados para o nao reconhecimento foram, entre outros: (i) a
Securitizadora instituiu regimes fiduciarios sem coobrigacao para
todas as operacles; (ii) a Securitizadora nao garante o fluxo
financeiro das operacoes e repassa o fluxo recebido sem atrasos
significativos; e (iii) os ativos originais podem ou nao ser dados
como garantia das operacoes.
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2015 - SCCI - SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S/A Versao : 1

Notas ExpliéméSSECURITIZADORA CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.

Notas explicativas da Administracdo as informacdes contabeis
intermediarias

Periodo findo em 30 de Setembro de 2015

(Valores expressos em Reais)

Sao passivos financeiros reconhecidos inicialmente pelo valor
justo acrescido de quaisquer custos detransacao atribuiveis na
data de negociacao na qual a Securitizadora se torna uma parte
dasdisposicdes contratuais do instrumento. Sao medidos pelo
custo amortizado através do método dos juros efetivos e sua
baixa ocorre quando tem suas obrigacGes contratuaisretiradas,
canceladas ou vencidas.

Os ativos e passivos financeiros sao compensados e o valor
liquido é apresentado nobalanco patrimonial quando, e somente
quando, a Securitizadora tenha o direito legal decompensar os
valores e tenha a intencao de liquidar em uma base liquida ou de
realizar oativo e quitar o passivo simultaneamente.

3.3. Reducao ao valor recuperavel de ativos (teste de impairment)

A Administracao da Companhia (quando necessario) revisa
anualmente o valor contabil liquido dos ativos, com o objetivo de
avaliar eventos ou mudancas nas circunstancias economicas
operacionais, que possam indicar deterioracao ou perda de seu
valor recuperavel. Quando estas evidéncias sao identificadas e o
valor contabil liquido excede o valor recuperavel, é constituida
provisao para deterioracao ajustando o valor contabil liquido ao
valor recuperavel.

3.4, Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

Um ativo € reconhecido no balanco patrimonial quando for
provavel que seus beneficios economicos futuros serao gerados
em favor da Companhia e seu custo ou valor puder ser
mensurado com seguranca. Um passivo € reconhecido no balanco
patrimonial quando a Companhia possui uma obrigacao legal ou
constituida como resultado de um evento passado, sendo
provavel que um recurso economico seja requerido para liquida-
lo. Sao acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes
encargos e das variacoes monetarias ou cambiais incorridos. As
provisdes sao registradas tendo como base as melhores
estimativas do risco envolvido.

Os ativos e passivos sao classificados como circulantes quando
sua realizacao ou liquidacao é provavel que ocorra nos préoximos
12 meses. Caso contrario sao demonstrados como nao
circulantes.
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Notas ExpliéméSSECURITIZADORA CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.

Notas explicativas da Administracdo as informacdes contabeis
intermediarias

Periodo findo em 30 de Setembro de 2015

(Valores expressos em Reais)

3.5. Apuracao do resultado

O resultado é apurado em conformidade com o regime de
competéncia. Uma receita ndao é reconhecida se ha uma
incerteza significativa na sua realizacdo. A receita de juros
provenientes de aplicacdes financeiras € provisionada em relacao
ao principal pendente e pela taxa de juros efetiva aplicavel, que
€ aquela que desconta os recebimentos estimados de caixa
futuros pela vida esperada do ativo financeiro ao valor contabil
liquido do ativo.

3.6. Ativos e passivos contingentes e obrigacées legais

As praticas contabeis para registro e divulgacao de ativos e
passivos contingentes sao as seguintes:

Ativos contingentes: sao reconhecidos somente quando ha
garantias reais ou decisoes judiciais favoraveis, transitadas em
julgado. Os ativos contingentes com éxito provavel sao apenas
divulgados em nota explicativa;

Passivos contingentes: sao provisionados quando as perdas
forem avaliadas como provaveis e os montantes envolvidos forem
mensuraveis com suficiente seguranca. Os passivos contingentes
avaliados como de perdas possiveis sao apenas divulgados em
nota explicativa e os passivos contingentes avaliados como de
perdas remotas nao sao provisionados e/ou divulgados; e
Obrigacées legais: sao registradas como exigiveis, independente
da avaliacao sobre as probabilidades de éxito.

3.7. Imposto de renda e contribuicao social

O Imposto de renda e a contribuicao social do exercicio corrente
sao calculados com base nas aliquotas de 15%, acrescida do
adicional de 10% sobre o lucro tributavel que exceder a R$240 no
exercicio para imposto de renda e de 15% sobre o lucro tributavel
para contribuicao social sobre o lucro liquido.

3.8. Demonstracoes de valor adicionado

A Companhia elaborou a demonstracao do valor adicionado (DVA),
de acordo com o pronunciamento técnico CPC 09 - Demonstracao
do Valor Adicionado, as quais sao requeridas pela legislacao
societaria para companhias abertas.
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Notas ExpliéméSSECURITIZADORA CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.

Notas explicativas da Administracdo as informacdes contabeis
intermediarias

Periodo findo em 30 de Setembro de 2015

(Valores expressos em Reais)

4, Caixa e equivalente de caixa

Estdo assim apresentados nas demonstraces contabeis:

Descricao 30/09/2015 31/12/2014
Bancos(a) 55.980 52.868
55.980 52.868

(a) Compreende saldo em conta corrente em instituicao financeira de
primeira linha.

5. Transacdes com partes relacionadas

Em 30 de setembro de 2015, a Companhia possui os seguintes saldos
com partes relacionadas:

e A pagar - junto CCl Cert. Participacées Ltda. no montante de
RS$3.966.

No periodo nao houve remuneracao do pessoal-chave da Administracao.

6. Patriménio liquido

Em 30 de setembro de 2015 o capital social subscrito e totalmente
integralizado é de RS 30.000 representado por 30.000 acoes ordinarias
e sem valor nominal.

7. Instrumentos financeiros

Os instrumentos financeiros ativamente utilizados pela Companhia estao
substancialmente representados por caixa e transacoes com partes
relacionadas, todos realizados em condicoes usuais de mercado, estando
reconhecidos integralmente nas demonstracoes contabeis considerando-se
os critérios descritos na Nota Explicativa n° 3. Estes instrumentos sao
administrados por meio de estratégias operacionais, visando a liquidez,
rentabilidade e minimizacao de riscos.

8. Estrutura do gerenciamento do risco
A Administracao da Companhia adota uma politica conservadora no
gerenciamento dos seus riscos.Essa politica materializa-se pela adocdao de

procedimentos que envolvem todas as suas areascriticas, garantindo que as
condicoes do negocio estejam em conformidade estrita com a
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propostaestabelecida para o periodo.Como resultado, alguns riscos, inerentes
a atividade de securitizacdo, nao sao identificados nasoperacoes da
Companhia e outros sao minimizados pela adocao de mecanismos de protecao
econtrole, conforme exposto a seguir:

e Risco de mercado - Relacionado com a possibilidade de perda por
oscilacao de taxas, descasamento de prazos ou moedas nas carteiras
ativas e passivas acompanhadas mensalmente para direcionar
estratégias para operacbes. Para as operacdoes em andamento, o
risco € minimizado pela compatibilidade entre os titulos emitidos e
os recebiveis que lhesdao lastro. No que diz respeito a atividade de
tesouraria, as disponibilidades financeiras estao concentradas em
aplicacées de renda fixa e, quando aplicavel, tém os seus
saldosajustados a valor de mercado;

e Risco de crédito - Considerado como a possibilidade da Companhia
incorrer em perdas resultantes de problemas financeiros com seus
clientes, que os levem a nao honrar os compromissos assumidos com
a Companhia. Para minimizar esse risco todos os créditos ofertados
sao submetidos a rigorosa analise qualitativa, abrangendo, entre
outros quesitos, a analise historica da pontualidade na solvéncia das
obrigacdes e a relacao entre saldos devedores e garantias a eles
relacionadas. Adicionalmente, quando aplicavel, os créditos
adquiridos estdao garantidos por coobrigacao dos cedentes,
assegurando a integralidade do fluxo de caixa previsto mesmo na
hipotese de inadimpléncia dos devedores. Quanto ao gerenciamento
dos recursos em tesouraria, este tem como parametro, entre outros,
a pulverizacao das disponibilidades de caixa entre instituicoes
financeiras com adequada classificacao de risco;

e Risco de liquidez - Considerado pela capacidade de a Companhia
gerenciar os prazos de recebimento dos seus ativos em relacao aos
pagamentos derivados das obrigacoesassumidas. Esse risco €
eliminado pela compatibilidade de prazos e fluxos de amortizacao
entre titulos emitidos e lastros adquiridos.

Em observancia ao constante na Instrucao Normativa n° 475/08 da

Comissao de Valores Mobiliarios (CVYM), a Administracao da Companhia

entende nao estar exposta a instrumentos nao evidenciados em suas

demonstracoes contabeis. Dentro deste contexto, os instrumentos
financeiros representados pelos CRIs e pelo lastro para emissao desses
certificados estao sujeitos a condicoes equivalentes de taxas e prazos,
cenario este que torna neutro os efeitos provenientes de qualquer
cenario economico adverso que a Companhia possa estar exposta. Este
cenario é reforcado, por se tratar de instrumentos financeiros cuja
negociacao € vedada e por estarem segregados do patrimonio comum
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da Companhia.

9. Informacdes complementares a respeito dos CRIs

Em observancia ao disposto no artigo 12 da Lei n°9.514/97, como
consequéncia da administracdo de cada patrimonio separado e da
respectiva manutencao de registros contabeis independentes a cada um
deles, demonstramos a abaixo sumariamente as informacodes
correspondentes a esses patrimonios separados.

Os recebiveis vinculados ao regime fiduciario constituem o lastro de CRIs
emitidos nesse regime. Os direitos creditorios destacados no ativo e os
CRIs destacados no passivo sao vinculados em regime fiduciario e
provenientes das Emissdes de CRIs da Companhia.

Essas operacoes tém condicoes de realizacao contratualmente
estabelecidas e, dessa forma, caracterizam-se como titulos a serem
mantidos até o vencimento. Esse fato implica apresentacao dos seus
saldos a valor presente apurados pelas taxas contratadas quando da
emissao dos CRiIs.

Pela fiducia, tais créditos ficam excluidos do patriménio comum da
Securitizadora, passando a constituir direitos patrimoniais separados, com
o proposito especifico e exclusivo de responder pela realizacdao dos
direitos dos investidores do CRI.

As informacOes contabeis dos patrimonios separados podem ser
sumariamente assim apresentadas:

Ativo
Circulante N&o circulante
Caixa e — Lo -
. Aplicagdes Recebiveis Recebiveis
equivalente de . . . i . g .
o . Financeiras imobilidrios imobilidrios .
Operagdes caixa Ativo Total
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Série 1 97 3.666.942 3.183.382 32.938.316 39.788.737
Série 2 - 1.363.067 - 48.001.624 49.364.691
Série 3 - - - 137.602.329 137.602.329
Série 4 - - - 148.120.130 148.120.130
Série5e6 4,562 1.850.065 14.942.405 14.142.873 30.939.905
Série 7 812.675 556.142 6.593.773 12.975.781 20.938.371
Série 8 1.927 869.734 3.604.815 15.076.210 19.552.686
Série 9 1.655 6.985.171 - 43.877.411 50.864.237
Série 10 74.250 857.548 2.829.068 25.998.492 29.759.358
Serie 11 - - 60.072.690 60.072.690
Serie 12 - - 64.936.863 64.936.863
Serie 14 587 300.795 301.382
Serie 16/17 - 425.056 425.056
Serie 18 15 - 15
Total 895.768 16.874.520 31.153.443 603.742.719 652.666.450
Passivo
Circulante Nao circulante
Certificado de Certificado de
recebiveis Contas a pagar recebiveis Contas a pagar
Operagoes imobiliarios imobiliarios Passivo Total
Série 1 3.183.382 4,093.299 32.938.316 - 40.214.997
Série 2 - 1.398.969 47.929.649 - 49.328.618
Série 3 - 146.784 137.442.228 - 137.589.012
Série 4 - 6.509 148.100.958 - 148.107.467
Série5e6 14.942.405 2.067.413 14.142.873 - 31.152.691
Série 7 6.593.773 1.641.434 12.975.781 - 21.210.988
Série 8 3.604.815 3.055.119 15.076.210 - 21.736.144
Série 9 10.639.474 43.877.411 - 54.516.885
Série 10 2.829.068 1.608.527 25.998.492 - 30.436.087
Série 11 45.558 60.000.000 60.045.558
Serie 12 64.936.863 64.936.863
Total 31.153.443 24.703.086 603.578.882 - 659.275.310
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Os projetos abaixo relacionados estao atrelados aos lastros das operacoes:

Projeto - Nova Colorado S.A.

Os direitos creditorios da 1 Emissao, Série 1° estao lastreados na
debénture emitida pela Nova Colorado, com alienacao fiduciaria de
cotas em garantia:

12 emissao

Série: 12

Data de emissao: 05 de maio de 2014

Valor global da emissao: RS RS 36.193.178,64

Quantidade de CRI: 120 (cento e vinte)

Prazo de amortizacao: 117 parcelas a partir de 01 de junho de 2014;
Juros remuneratorios: 9,25% a.a.

Atualizacdo monetaria: anualmente, de acordo com variacao do
IPCA/IBGE

= Data de vencimento: 01 de fevereiro de 2024

Em 05 de maio de 2014 foi elaborado instrumento particular de
escritura desegunda emissao privada de Debénture simples, com
garantia real e fidejussoria, nao conversivel em acodes, da Nova
Colorado S.A. A escritura de emissao foi celebrada de acordo com o
deliberado na Assembleia Extraordinaria da Emissora realizada em 12
de marco de 2014, na qual foram deliberadas e aprovadas as condicoes
e caracteristicas da Debénture. O valor total da emissao foi de RS
36.193.179, sendo considerada, para fins do inicio do computo dos
juros remuneratorios e atualizacado monetaria, a data de subscricao da
Debénture.

Projeto - DLD Comeércio Varejista Ltda.

Os direitos creditérios da 1* Emissao, Série 22 estao lastreados por
crédito imobiliario cedido pela DLD Comércio Varejista LTDA, com
alienacao fiduciaria do imoével em garantia:

12 emissao

Série: 2°

Data de emissao: 13 de junho de 2014

Valor global da emissao: RS 40.000.000

Quantidade de CRI: 80

Prazo de amortizacao: 4 parcelas a partir de 05 de janeiro de 2016
Remuneracao dos CR:19,5931% ao ano de 360 dias

Atualizacao monetaria: Indice de precos ao consumidor amplo (IPCA)

10
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= Data de vencimento: 03 de janeiro de 2019

Em 13 de junho de 2014 foi elaborado o instrumento particular de
contrato de cessao de créditos imobiliarios representados por Cédula de
Crédito Imobiliario. A cedente DLD Comércio Varejista Ltda. emitiu
nesta data, 1(uma) Cédula de Crédito Imobiliarios fracionaria, sem
garantia real imobiliaria, e sob a forma escritural (“CCI”), a fracao de
80% (oitenta por cento) dos Créditos Imobilidrios, ao preco de aquisicao
de RS 40.000.000.

Projeto - Gafisa S.A.

Os direitos creditérios da 1* Emissao, Série 3? estao lastreados por
debénture emitida pela Gafisa S.A. com garantia real da Gafisa S.A.:

12 emissao

Série: 32

Data de emissao: 22 de julho de 2014

Valor global da emissao: RS 130.000.000

Quantidade de CRI: 416

Prazo de amortizacao: 3 parcelas sendo 15% do saldo devedor do CRI

em 29 de julho de 2016, 35,2941% do saldo devedor em 31 de julho de

2017 e 100% do saldo devedor do CRI em 30 de julho de 2018

= Remuneracao dos CRI: 100% da variacdao acumulada das taxas médias
diarias dos Depositos Interfinanceiros DI

= Data de vencimento: 30 de julho de 2018

Em 22 de julho de 2014 foi elaborado instrumento particular de
escritura de nona emissao privada de Debénture simples, com garantia
real e fidejussoria, nao conversivel em acoes, da Gafisa S.A. A escritura
de emissao foi celebrada de acordo com o deliberado na Assembleia
Extraordinaria da Emissora, na qual foram deliberadas e aprovadas as
condicoes e caracteristicas da Debénture. O valor total da emissao foi
de RS 130.000.000, sendo considerada, para fins do inicio do computo
dos juros remuneratodrios e atualizacao monetaria, a data de subscricao
da Debénture.

Projeto - LOG Commercial Properties e Participacdes S.A.
Os direitos creditorios da 1* Emissao, Série 4* estao lastreados por
debénture emitida pela LOG Commercial Properties e Participacoes
S.A.
* 12 emissao
= Série: 4°
11
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= Data de emissao: 31 de julho de 2014

= Valor global da emissao: RS 140.000.000,00

= Quantidade de CRI: 400

» Prazo de amortizacao: 05 (cinco) parcelas semestrais, iguais e
consecutivas a partir do 24° (vigésimo quarto) més, inclusive, a contar
da data de emissao, sendo a primeira em 25 de julho de 2016 e a
ultima na data de vencimento.

= Remuneracao dos CRI: 118,00% (cento e dezoito inteiros por cento) da
variacdo acumulada das taxas médias diarias dos DI. Data de
vencimento: 27 de julho de 2018

Em 18 de julho de 2014 foi elaborado instrumento particular de
escritura de quinta emissdao privada de Debénture simples, com
garantia real e fidejussoria, nao conversivel em acbes, da LOG
Commercial Properties e Participacoes S.A.A escritura de emissao foi
celebrada de acordo com o deliberado na Assembleia Extraordinaria da
Emissora, realizada em 18 de julho de 2014, na qual foram deliberadas
e aprovadas as condicoes e caracteristicas da Debénture. O valor total
da emissao foi de RS 140.000.000, sendo considerada, para fins do
inicio do computo dos juros remuneratorios e atualizacao monetaria, a
data de subscricao da Debénture.

Projeto - Ginco Urbanismo Ltda.

Os direitos creditorios da 1* Emissao, Série 5% e 6 estao lastreados por
créditos imobiliarios decorrentes de contrato de financiamento
Imobiliario firmado entre Ginco Urbanismo Ltda.

12 emissao

Série: 52

Data de emissao: 23 de julho de 2014
Valor global da emissao: RS 30.267.000
Quantidade de CRI: 100;

Prazo de amortizacao: 36 meses

Juros remuneratorios: 9,75%

Data de vencimento: 23/07/2017

1% emissao

Série: 6°

Data de emissao: 23 de julho de 2014
Valor global da emissao: RS 8.886.361
Quantidade de CRI: 29

Prazo de amortizacao: 117 meses e 22 dias
Juros remuneratorios: 9,75%

Data de vencimento: 15/05/2024

12
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Em 23 de julho de 2014 foi elaborado o instrumento particular de
contrato de cessao de créditos imobiliarios representados por Cédula de
Crédito Imobiliario. A cedente Ginco Urbanismo Ltda. emitiu nesta
data, 1(uma) Cédula de Crédito Imobiliarios integral, sem garantia real
imobiliaria, e sob a forma escritural (“CCI”), dos Créditos Imobiliarios,
ao preco de aquisicao de RS 39.153.361.

Projeto - Ellenco Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Os direitos creditorios da 1* Emissao, Série 7% estao lastreados por
créditos imobiliarios decorrentes de contrato de financiamento
Imobiliario firmado com Ellenco Empreendimentos.

12 emissao

Série: 7°

Data de emissao: 16 de setembro de 2014

Valor global da emissao: RS 24.834.283,81

Quantidade de CRI: 23

Prazo de amortizacao: 3.636 dias, a contar da data da emissao da CCBI;
Juros remuneratorios: 9,50% (nove inteiros e cinquenta centésimos por
cento) ao ano

= Indexador: O valor nominal sera corrigido pelo IGP-M/FGV

= Data de vencimento: 30 de agosto de 2024.

Em 16 de setembro de 2014 foi elaborado o instrumento particular de
contrato de cessao de créditos imobiliarios representados por Cédula de
Crédito Imobiliario. A cedente Ellenco Empreendimentos Imobiliarios
LTDA. emitiu nesta data, 1(uma) Cédula de Crédito Imobiliarios
integral, sem garantia real imobiliaria, e sob a forma escritural (“CClI”),
dos Créditos Imobiliarios, ao preco de aquisicao de RS 24.834.283.

Projeto - Ginco Urbanismo Ltda.

Os direitos creditorios da 1* Emissao, Série 8% estao lastreados por
créditos imobiliarios decorrentes de contrato de financiamento
Imobiliario adicional da 1° emissao, Série 5° e 6° firmado entre Ginco
Urbanismo Ltda.

12 emissao

Série: 82

Data de emissao: 15 de dezembro de 2014
Valor global da emissao: RS 20.000.000
Quantidade de CRI: 62

Prazo de amortizacao: 113 meses

13
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= Juros remuneratorios: 9,75%
= Data de vencimento: 15/05/2024

Em 23 de dezembro de 2014 foi elaborado o instrumento particular de
contrato de cessao de créditos imobiliarios representados por Cédula de
Crédito Imobiliario. A cedente Ginco Urbanismo Ltda. emitiu nesta
data, 1(uma) Cédula de Crédito Imobiliarios integral, sem garantia real
imobiliaria, e sob a forma escritural (“CCI”), dos Créditos Imobiliarios,
ao preco de aquisicao de RS 39.153.361, em sua clausula segunda,
previa a possibilidade de as partes contratarem um financiamento
adicional. A Ginco Urbanismo Ltda. na qualidade de socia controladora
das SPE, elaborou o instrumento particular de contrato de cessao de
créditos imobiliarios adicional representados por Cédula de Crédito
Imobiliario, emitindo 1 (uma) Cédula de Crédito Imobiliarios Integral,
sem garantia real imobiliaria, e sob a forma escritural (“CCI”) dos
Créditos Imobiliarios, ao preco de aquisicao de R$ 20.000.000.

Projeto - Deltaville Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Os direitos creditérios da 1* Emissao, Série 92 estao lastreados por
créditos imobiliarios decorrentes de contrato de financiamento
Imobiliario firmado entre Deltaville Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

12 emissao

Série: 92

Data de emissao: 15 de janeiro de 2015
Valor global da emissao: RS 40.000.000
Quantidade de CRI: 40

Juros remuneratorios: 10,00%

Data de vencimento: 10/01/2019

Em 15 de janeiro de 2015 foi elaborado o instrumento particular de
contrato de cessao de créditos imobiliarios representados por Cédula de
Crédito Imobiliario. A cedente Deltaville Empreendimentos Imobiliarios
Ltda. emitiu nesta data, 1(uma) Cédula de Crédito Imobiliarios integral,
com garantias reais e fidejussoria, e sob a forma escritural (“CCI”), dos
Créditos Imobiliarios, ao preco de aquisicao de RS 40.000.000.

Projeto - Breithaupt Investimentos em Shopping Centers SPE S.A.
Os direitos creditorios da 1* Emissao, Série 10° estao lastreados por
créditos imobiliarios decorrentes de contrato de financiamento

Imobiliario firmado entre Breithaupt Investimentos em Shopping
Centers SPE S.A.

14
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1% emissao

Série: 10°

Data de emissao: 02 de fevereiro de 2015
Valor global da emissao: RS 30.000.000
Quantidade de CRI: 30

Juros remuneratorios: 161,82% DI

Data de vencimento: 15/07/2017

Em 2 de fevereiro de 2015 foi elaborado o instrumento particular de
contrato de cessao de créditos imobiliarios representados por Cédula de
Crédito Imobiliario. A cedente Breithaupt Investimentos em Shopping
Centers SPE S/A. emitiu nesta data, 1(uma) Cédula de Crédito
Imobiliarios integral, com garantias reais e fidejussoria, e sob a forma
escritural (“CCI”), dos Créditos Imobiliarios, ao preco de aquisicao de
RS 30.000.000.

Projeto - LDI Desenvolvimento Imobiliario S.A.

Os direitos creditérios da 1* Emissao, Série 11 estao lastreados por
créditos imobiliarios decorrentes de contrato de financiamento
Imobiliario firmado entre LDI Desenvolvimento Imobiliario S.A.

1% emissao;

Série: 112

Data de emissao: 26 de fevereiro de 2015;
Valor global da emissao: RS 60.000.000;
Quantidade de CRI: 120;

Juros remuneratorios: 2,5%;

Data de vencimento: 28/02/2019.

Em 26 de fevereiro de 2015 foi elaborado o instrumento particular de
contrato de cessao de créditos imobiliarios representados por Cédula de
Crédito Imobiliario. A cedente LDI Desenvolvimento Imobiliario S.A.
emitiu nesta data, 1(uma) Cédula de Crédito Imobiliarios integral, sem
garantia real imobiliaria, e sob a forma escritural (“CCI”), dos Créditos
Imobiliarios, ao preco de aquisicao de RS 60.000.000.

Projeto - Shopping Barueri
Os direitos creditorios da 1* Emissao, Série 12® estao lastreados por
créditos imobiliarios decorrentes de contrato de financiamento
Imobiliario firmado entre Shopping Barueri
= 12 emissao;
= Série: 122
15
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Data de emissao: 25 de junho de 2015;
Valor global da emissao: RS 64.792.073;
Quantidade de CRI: 64;

Juros remuneratorios: 7,9%;

Data de vencimento: 28/05/2030.

Em 25 de junho de 2015 foi elaborado o instrumento particular de
contrato de cessao de créditos imobiliarios representados por Cédula de
Crédito Imobiliario. A cedente Shopping Barueri emitiu nesta data,
1(uma) Cédula de Crédito Imobiliarios integral, sem garantia real
imobiliaria, e sob a forma escritural (“CCI”), dos Créditos Imobiliarios,
ao preco de aquisicao de RS 64.792.073.

10. Receitas de prestacao de servicos
30/09/2015 30/09/2014

Rendas Brutas de intermediacao financeira 57.676 56.408
(-) COFINS (2.307) (2.256)
(-) PIS (375) (367)
(-) ISS (2.884) (2.820)
Rendas liquidas de intermediacgéao financeira 52.110 50.965

11. Relacdo com auditores
A Empresa de Auditoria Independente por nos contratada, nao realizou

nenhum outro servico durante o exercicio social além da auditoria
externa.
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Pareceres e Declaragoes / Relatério da Revisao Especial - Sem Ressalva

Aos Acionistas e Administradores da
SCCI - Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.
Sao Paulo - SP

Revisamos as informagdes contabeis intermediarias da SCCI - Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A. (“Companhia”), contidas no
Formulario de Informagbes Trimestrais (ITR) referentes ao trimestre findo em 30 de setembro de 2015, que compreendem o balango
patrimonial em 30 de setembro de 2015 e as respectivas demonstra¢des do resultado e do resultado abrangente para o periodo de trés
e nove meses findos naquela data e das mutagées do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de nove meses findo
naquela data, incluindo o resumo das principais politicas contabeis e demais notas explicativas.

A Administracdo é responsavel pela elaboragcéo das informacdes contabeis intermediarias de acordo com o Pronunciamento Técnico
CPC 21 (R1) - Demonstracao intermediaria e com a norma internacional de contabilidade |IAS 34 - “Interim Financial Reporting”,
emitida pelo “International Accounting Standards Board - IASB”, assim como pela apresentagéo dessas informagdes de forma
condizente com as normas expedidas pela Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM), aplicaveis a elaboragéo das Informagdes
Trimestrais (ITR). Nossa responsabilidade é a de expressar uma conclusdo sobre essas informagdes contabeis intermediarias com
base em nossa revisao.

Alcance da revisao

Conduzimos nossa revisdo de acordo com as normas brasileiras e internacionais de revisdo de informagdes intermediarias (NBC TR
2410 — Revisdo de Informagdes Intermediarias Executada pelo Auditor da Entidade e ISRE 2410 — Review of Interim Financial
Information Performed by the Independent Auditor of the Entity, respectivamente). Uma revisdo de informagdes intermediarias consiste
na realizagédo de indagacgdes, principalmente as pessoas responsaveis pelos assuntos financeiros e contabeis e na aplicagdo de
procedimentos analiticos e de outros procedimentos de revisdo. O alcance de uma revisao € significativamente menor do que o de
uma auditoria conduzida de acordo com as normas de auditoria e, consequentemente, ndo nos permitiu obter seguranca de que
tomamos conhecimento de todos os assuntos significativos que poderiam ser identificados em uma auditoria. Portanto, ndo
expressamos uma opinido de auditoria.

Conclusao sobre as informagdes intermediarias
Com base em nossa revisdo, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que as informagdes contabeis
intermediarias incluidas nas informagdes trimestrais acima referidas ndo foram elaboradas, em todos os aspectos relevantes, de

acordo com o CPC 21 (R1) e a IAS 34, aplicaveis a elaboracao de Informagdes Trimestrais (ITR), e apresentadas de forma condizente
com as normas expedidas pela Comissao de Valores Mobiliarios.

Outros Assuntos
Demonstragao do valor adicionado

Revisamos, também, a demonstracéo do valor adicionado (DVA), referente ao trimestre findo em 30 de setembro de 2015, elaborada
sob a responsabilidade da Administragdo da Companhia, cuja apresentagdo nas informagdes intermediarias é requerida de acordo com
as normas expedidas pela Comissao de Valores Mobiliarios aplicaveis a elaboragao de Informagdes Trimestrais (ITR), que ndo
requerem a apresentacao da DVA. Essas demonstragdes foram submetidas aos mesmos procedimentos de revisao descritos
anteriormente e, com base em nossa revisao, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que nao foram
elaboradas, em todos os seus aspectos relevantes, de acordo as informagdes contabeis intermediarias tomadas em conjunto.

S30 Paulo, 18 de dezembro de 2015.

BDO RCS Auditores Independentes SS
CRC 2 SP 013846/0-1

Alfredo Ferreira Marques Filho David Elias Fernandes Marinho

Contador CRC 1 SP 154954/0-3 Contador CRC 1 SP 245857/0-3
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