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Introduccion

Un proyecto de reformas de las leyes condominales avanza en la Ciudad de México. Esperanza
Villalobos, Temistocles Villanueva y José Luis Rodriguez presentaron el pasado 19 de agosto un
paquete integral con el objetivo de mejorar la vida en comunidad en los condominios y edificios de la

capital del pafs.

La iniciativa promueve la modificacion de cuatro textos legales vigentes: la Ley de Propiedad en
Condominio de Inmuebles del Distrito Federal, la Ley de Procuradurfa Social del Distrito Federal, el

Cddigo Civil para el Distrito Federal y la Ley de Cultura Civica de la Ciudad de México.

Los principales puntos de la propuesta se dieron a conocer hace algunas semanas y algunos causaron
algo de controversia. La diputada Villalobos compartié con ComunidadFeliz.mx su vision completa
sobre todos estos planteamiento y profundizd en cada uno. En este Ebook recogemos toda la

informacion mas relevante con relacion este temay la ponemos a tu disposicion.

En las siguientes paginas, conseguiras los argumentos de este grupo de legisladores sobre: las
propuestas de arresto para los morosos, la regulacion de las aplicaciones para alojamiento de corto
tiempo y la legalizacion de las asambleas virtuales. Asimismo, descubriras que otros procesos digitales
propusieron y cuanto tiempo demoraria el proyecto para su aprobacion. Por ultimo, podras conocer
sobre un proyecto propuesto para la elaboracion de un plan de contingencia en casos de situaciones

de riesgos fisicos en los condominios.
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1- La propuesta de Morena
El 19 de agosto, Esperanza Villalobos present¢ ante la Comision Permanente de la Ciudad de México
un paquete de iniciativas en materia condominal. Temistocles Villanueva y José Luis Rodriguez,

compafieros en el partido Morena, la acompafiaron en la propuesta.

El paquete planteado modificaria el texto de cuatro leyes: la Ley de Propiedad en Condominio de
Inmuebles del Distrito Federal (se planted su derogacion y la promulgacion de la Ley de Propiedad en
Condominio de Inmuebles de la Ciudad de México), la Ley de Procuraduria Social del Distrito Federal,

el Cédigo Civil para el Distrito Federal y la Ley de Cultura Civica de la Ciudad de México.

¢Qué buscan los diputados con esta reforma? ¢Por qué la plantearon justo en este momento? “De
acuerdo con una estimacion de la Procuraduria Social, se considera que en la ciudad habitan, bajo el
régimen condominal, mas de tres millones de personas; es decir, alrededor del 40 por ciento de la
poblacion total de la capital. De acuerdo con proyecciones del Instituto de vivienda de la Ciudad de
México, para el afio 2030 habra mas de un millén de viviendas bajo este régimen”, expuso la diputada

Villalobos en una charla con ComunidadFeliz.mx.

“Dadas las condiciones estructurales y de infraestructura de la ciudad, la vivienda en condominio no
solo representa la consecuencia de la planeacion implementada en la urbe en décadas anteriores,
sino que se trata del futuro de ofertas inmobiliarias y la convivencia vecinal”, agregd. “La ciudad
requiere de planeacion y de normas que prevean su desarrollo demografico y urbano para conseguir

el bienestar de todos los sectores de la sociedad”, completo.

2- Principales puntos de la reforma
Los planteamientos de Morena para la reforma de cuatro leyes relacionadas con la vida en

condominios son NUMerosos; sin embargo, la propuesta gira sobre los siguientes puntos principales:

Regulacion de aplicaciones para corto alojamiento
Es uno de los puntos que mas ha causado controversia, debido a que en un principio se penso que la
propuesta iba en contra de los derechos de los propietarios. La diputada Villalobos explicd a fondo el

planteamiento realizado.
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Regulacion de aplicaciones para corto alojamiento
Es uno de los puntos que mas ha causado controversia, debido a que en un principio se penso que la
propuesta iba en contra de los derechos de los propietarios. La diputada Villalobos explicé a fondo el

planteamiento realizado.

"Ha causado un poco de controversia, (pero) se respeta la propiedad privada y la decision de quienes
opten por destinar su unidad de vivienda al alojamiento de corto plazo, gestionado mediante
plataformas digitales. Es por ello que la asamblea de conddéminos debera contemplar en su
reglamento interno, las normas de convivencia vecinal en estos casos, regulando Unicamente el

aprovechamiento y uso de las areas comunes”, explico.

“Sabemos que las plataformas de alojamiento de corto plazo representan una fuente de ingresos para
personas que cuentan con propiedades en renta. Es por eso que la comunidad debe establecer las
reglas de funcionamiento, en lo que se refiere Unicamente a las areas comunes y a las amenidades, si

las hubiera”, afiadio.

Asimismo, la diputada expreso que esta forma de alojamiento incluso podria ser beneficiosa en los
tiempos que vivimos. “Es también una opcion para el turismo y (mas) ahorita que vamos a estar tan
necesitados de que se habilite, de que se promueva el incremento de la economia. Entonces es una
herramienta que no podemos dejar de lado, solamente hay que regularla para que las cosas se hagan

de manera correcta”, finalizo.

En este sentido, si se concreta la aprobacion de esta propuesta, el médulo para la administracion de
espacios comunes de ComunidadFeliz.mx sera todavia mas Util. Recuerda que con esta funcion se

pueden programar, regular y ordenar el uso de estos lugares dentro de las edificios y condominios.

Arrestos a los morosos

Otro de los puntos sobre los que se ha debatido bastante, es el referente a las sanciones propuestas
para los morosos. Villalobos habld también sobre este tema. “La vision que como legisladores
plasmamos en el paquete integral de iniciativas no es punitiva. La ciudad invierte presupuesto en la
procuracion de justicia y resolucion alternativa de controversias. En este sentido, la PROSOC tiene un

papel determinante para garantizar la sana convivencia de conddéminos”, destaco.
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“Por eso se plantea que quienes no acaten las resoluciones de la PROSOC, ya sean arbitrales o de
conciliacion, sean acreedores a una sancion con arresto de 20 a 36 horas o de 10 a 18 horas de trabajo
en favor de la comunidad. Para conseguir lo anterior, se plantearon modificaciones a la Ley de Cultura
Civica de la Ciudad de México”, afiadio.

“Es muy importante que sea de esta manera, pero que primero concluya todo el proceso que ya tiene
marcado la Procuraduria Social. Nos referimos a lo que es la conciliacion y el arbitraje. Sino se llega ahi
a un acuerdo, pues ni modo, ya tendria que ser de otra manera y obligar a que se haga trabajo
comunitario, que esto no quiere decir que no pague sus cuotas. También las tiene que pagar”,
completo.

Legalizacién de asambleas virtuales
Villalobos también profundizé en uno de los planteamientos mas importantes de su propuesta: la
legalizacion de herramientas tecnoldgicas para la organizacion de los condominios y edificios.

“(La propuesta) dice que se tiene que aprovechar ahora todos los medios digitales, la nueva
normalidad nos obliga a todos. Hoy dia estamos trabajando via remota y esto va a tener que suceder
en todos los ambitos de la vida. Entonces si va a suceder de esta manera, nos tenemos que ir
adecuando al futuro”, apunto.

“Si en el legislativo ya tiene un caracter vinculatorio y son absolutamente legales las sesiones del
congreso, por supuesto que también |o van a ser las asambleas de condominos”, afiadio la legisladora.

Con la aprobacion de esta reforma, la herramienta de conferencias en linea que ofrece el software de
ComunidadFeliz.mx pasara a ser ain mas importante y necesaria. Se podran realizar las asambleas

por esta via, sin necesidad de romper los lineamientos de distanciamiento social.

“Sin duda alguna, las plataformas de comunicacion digital son una herramienta fundamental para esta
nueva normalidad. Nos permiten estar presentes a la distancia y comunicarnos de manera eficiente.
Celebro que los jovenes desarrollen herramientas como ComunidadFeliz.mx”, expreso Villalobos.
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Realizacion de procesos online
Ademas de la legalizacion de asambleas virtuales, la propuesta de Morena apunta a la digitalizacion de
otros procesos relacionados con la vida en condominio. Asuntos como dar de alta un nuevo

condominio se podran hacer a distancia.

“Lo que estamos impulsando para que haya muchas facilidades y se puedan llevar a cabo, dentro de
lo posible, de manera digitalizada todos los tramites”, conto Villalobos.

Definicidon de los derechos y obligaciones de acuerdo con los roles
Otro punto importante de la propuesta de Morena, es el relacionado con los derechos y obligaciones
de los habitantes de los condominios. En la reforma quedan mejor definidos, de acuerdo con los

diferentes roles que existen en las comunidades.

“En otra parte de la (propuesta) define los derechos y obligaciones de las personas que habitan los
condominios de acuerdo con sus roles: personas propietarias o poseedoras. En el caso de las
personas que se clasifican como poseedores, se tienen todos los que estan ahi, en diferente tipo de
caracter: los que rentan, a los que les prestan. En fin, todos ellos son poseedores”, explico Villalobos.

y
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3- Pasos para la aprobacion de la reforma
La propuesta de Morena se encuentra en fase de dictaminacion. (Qué otras etapas debe superar

antes de su aprobacion? Estas son todas las etapas para la aprobacion de una reforma.

Fase 1: Presentacion de la iniciativa

Fase 2- Turno a Comisién o Comisiones Dictaminadoras

Fase 3- Andlisis y Dictaminacion

Fase 4- Andlisis, dictaminacion y votacion en Comisiones

Fase 5- Presentacion en el Pleno del Congreso para su aprobacion- Publicacion

¢Cuanto tiempo podria demorar en cada etapa? “Ya se turno a las comisiones, estamos iniciando el
periodo ordinario de sesiones. Se tardara alrededor de 45 dias en que tenga que dictaminarse. Si
todavia no se concluyera, se puede solicitar una prorroga por otros 45 dias”, contd Villalobos.

4- Otra ley en camino
Adicional a estas propuestas de reforma de los textos anteriormente mencionados, Esperanza
Villalobos ya presentd una ley de Proteccion Civil en el Congreso, que también toca la vida en

condominio.

“Planteamos la necesidad de crear un 6rgano vecinal entre condéminos, denominado Comité de
Gestion Integral de Riesgos y Proteccion Civil, el cual tendra interaccion con la Secretaria del sector
para realizar los Programas Internos de Proteccion Civil para realizar los programas internos”, conto la
legisladora.

“Esto es de vital importancia para las familias de la ciudad, contar con un plan de contingencia ante
eventualidades que pongan en riesgo su salud fisica. Por lo anterior, la Gestion Integral de Riesgos y la
Proteccion Civil tienen un especial peso en esta reforma”, agrego.

“La idea es que en la misma asamblea, los vecinos decidan quienes forman el Comité de Proteccion
Civil para que hagan su programa. Es bien importante que se pongan de acuerdo porque estos
programas tienen caracteristicas bien individuales. El que debe ser por edificio, por todo el nicleo de
fraccionamiento o unidad y tiene sus caracteristicas particulares cada uno de ellos. Pero si debe existir
la obligacion de que todos tengan su programa interno”, concluyo.



X ComunidadFeliz

5- Sobre la propuesta de PROSOC

Esperanza Villalobos también habld sobre la propuesta en la que trabaja PROSOC hace algunas
semanas. “También en estas comisiones se van a discutir todas las iniciativas que existan. Se turnan las
comisiones y ahi se van a llevar a cabo las discusiones necesarias. Pero hasta ahorita entiendo que
PROSOC todavia no ha presentado nada. Todavia no hemos recibido en el Congreso nada de manera

|II

formal”, explico.
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Conclusion

La reforma promovida por el grupo Morena contiene cambios importantes para mejorar la vida en
condominios. La legalizacion de las asambleas virtuales y la actualizacion de la ley para permitir el uso

de la tecnologia en otros tramites, resaltan entre las distintas propuestas.

En los tiempos que vivimos, estos puntos son realmente importantes y ayudaran a resolver muchas de
las problematicas surgidas desde la llegada de la pandemia. Al mismo tiempo, elevan la importancia en
las comunidades de tecnologia como la nuestra, la cual ya permite realizar estas reuniones de forma

online.

Por otro lado, la posibilidad de imponer sanciones mas severas a los morosos y el planteamiento de
regular los alquileres de corto tiempo a través de las aplicaciones, respetando el derecho a la
propiedad privada, también lucen como pasos importantes para mejorar la calidad de vida de los

conddminos.

Algunos puntos importantes que se mencionan en la propuesta de PROSOC, como por ejemplo darle
mayor autonomia en la gestion de las multas al ente regulador, no fueron incluidos en la reforma inicial
de Morena; sin embargo, la diputada Esperanza Villalobos asegurd que estos puntos podrian sumarse

si se presentan formalmente ante el Congreso.



ComunidadFeliz

Fuentes

Charla de la diputada Esperanza Villalobos con ComunidadFeliz.mx. Youtube:

https://www.youtube.com/watch?v=2MvXV0OU-3sg&t=2358s
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A comunidadFeliz Inicio Funcionalidades Eventos Ebook

Mejor Aplicacion para Ia Administracion
de Condominios y Edificios de México!
Tecnologia para el Administrador y el Condo Administradores
Certificados por la PROSOC nos utilizan.

ENTREVISTA EN TV AZTECA

Entre nuestros inversionistas y socios estan:

OPEN FUTURE.

Comunicacion con los condéminos, cobro de cuotas de mantenimiento y mucho mas.

Revisa todas las funcionalidades para la administracion de edificios y condominios. Aportamos en orden y
rapidez, todo lo mejor para ti.




